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I. Общие положения и сведения о заключении экспертизы 
 

1.1 Сведения об организации по проведению экспертизы 
 
Полное наименование – Общество с ограниченной ответственностью 

«ТопЭкспертПроект» (ООО «ТЭП») 
ИНН 2312300236 
КПП 231201001 
ОГРН 1212300020283 
Адрес: 350059, Краснодарский край, г. Краснодар, ул. Уральская, дом 

79/1, помещение 8 
 

1.2 Сведения о заявителе 
 
Заявитель 
Полное наименование – Акционерное общество 

«Краснодарпроектстрой» (АО «КПС») 
ИНН 2310043720 
КПП 231001001 
ОГРН 1022301600914 
Адрес: 350000, Краснодарский край, г. Краснодар, ул. им. Чапаева, 94 
 

1.3 Основания для проведения экспертизы 
 
Основанием для проведения экспертизы являются:  
- заявление о проведении негосударственной экспертизы от 05.07.2021; 
- договор между ООО «ТЭП» и АО «КПС» от 05.07.2021 № 28-

ТЭПД/2021. 
 

1.4 Сведения о заключении государственной экологической экспертизы 
 
Не требуется. 
 

1.5 Сведения о составе документов, представленных для проведения 
экспертизы 

 
Заявителем представлен следующий перечень документов для 

проведения экспертизы: 
- заявление о проведении негосударственной экспертизы (сведения 

представлены в п. 1.3 заключения); 
- проектная документация (состав проектной документации приведен в 

п. 4.2.1 заключения); 
- задание на проектирование (сведения представлены в п. 2.7 

заключения); 
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- результаты инженерных изысканий (состав результатов инженерных 
изысканий приведен в п. 4.1.1 настоящего заключения); 

- задание на выполнение инженерных изысканий (реквизиты документа 
приведены в п. 3.4 настоящего заключения); 

- выписка из реестра членов саморегулируемой организации в области 
архитектурно-строительного проектирования (сведения представлены в п. 2.5 
заключения); 

- выписка из реестра членов саморегулируемой организации в области 
инженерных изысканий (сведения представлены в п. 3.1 заключения). 

 
1.6 Сведения о ранее выданных заключениях экспертизы в отношении 
объекта капитального строительства, проектная документация и (или) 
результаты инженерных изысканий по которому представлены для 
проведения экспертизы 

 
Нет данных. 
 
II. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для 

проведения экспертизы проектной документации 
 

2.1 Сведения об объекте капитального строительства, применительно к 
которому подготовлена проектная документация 
2.1.1. Сведения о наименовании объекта капитального строительства, его 
почтовый (строительный) адрес или местоположение 

 
Наименование объекта капитального строительства: Жилой комплекс со 

встроенными помещениями по адресу: пгт. Яблоновский, ул. Луговая 7/6.  
Адрес (местоположение): республика Адыгея, Тахтамукайский район, 

пгт. Яблоновский. 
 

2.1.2. Сведения о функциональном назначении объекта капитального 
строительства 

 
Функциональное назначение объекта капитального строительства: 

объект капитального строительства непроизводственного назначения. 
Тип объекта: нелинейный. 
 

2.1.3. Сведения о технико-экономических показателях объекта 
капитального строительства 

 
Технико-экономические показатели: 

№ п/п Наименование Ед. изм. Количество 

1.  Площадь в границах участка  м2  7220 
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2.  Площадь застройки м2 1206.88 

3.  Площадь застройки здания м2 1186 
4.  Площадь жилого здания м2 11297.56 

5.  
Общая площадь квартир без учёта летних 
помещений  

м2 7775.46 

6.  
Общая площадь квартир с учётом пониж. 
коэф. летних помещений  

м2 8082.14  

7.  Жилая площадь квартир  м2 3782.68  

8.  
Количество квартир, в т.ч.: 

шт. 
198 

- 1 комнатных  154 
- 2 комнатных 44 

9.  Количество проживающих в жилом доме  чел. 269 
10.  Общая площадь МОП на отм. 0.000  м2 20.99 

11.  
Полезная площадь встроенных помещений 
на отм. 0.000 (площадь помещений 
спортивного назначения)  

м2 135.91  

12.  
Полезная площадь встроенных помещений 
на отм. 0.000 (площадь помещений офисного 
назначения)  

м2 655.08  

13.  
Расчётная площадь встроенных помещений 
на отм. 0.000  

м2 1178.77  

14.  Строительный объём здания выше отм. 0.000  м3 40959.9 
15.  Строительный объём здания ниже отм. 0.000  м3 1131.66  
16.  Этажность  эт. 12 
17.  Количество этажей  эт. 12 

 
2.2 Сведения о зданиях (сооружениях), входящих в состав сложного 
объекта, применительно к которому подготовлена проектная 
документация 

 
Не требуется. 
 

2.3 Сведения об источнике (источниках) и размере финансирования 
строительства, реконструкции, капитального ремонта объекта 
капитального строительства 

 
Выполнение работ финансируется без привлечения средств бюджетов 

бюджетной системы РФ, средств юридических лиц, созданных РФ, 
субъектами РФ, муниципальными образованиями, юридических лиц, доля в 
уставных (складочных) капиталах которых РФ, субъектов РФ, 
муниципальных образований составляет более 50 процентов. 
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2.4 Сведения о природных и техногенных условиях территории, на 
которой планируется осуществлять строительство, реконструкцию, 
капитальный ремонт объекта капитального строительства 

 
Климатический район и подрайон: IIIБ. 
Ветровой район: IV. 
Снеговой район: III. 
Категория сложности инженерно-геологических условий: II. 
Интенсивность сейсмических воздействий: 8 баллов. 

Инженерно-геологические условия  
Исследуемая площадка изысканий расположена по адресу: Республика 

Адыгея, Тахтамукайский район, пгт. Яблоновский, ул. Луговая, 7/6. В 
настоящее время территория свободна от строений. При визуальном осмотре 
прилегающей территории на соседних участках деформаций зданий не 
отмечено, свидетельств проявления экзогенных опасных геологических 
процессов не выявлено. 

Уровень ответственности - II (нормальный). Инженерно-геологические 
условия площадки проектируемого строительства, согласно СП 11-105-97 [1], 
приложение «Б», соответствуют II категории сложности по геологическим и 
гидрогеологическим факторам. 

На основании лабораторных и полевых исследований, в грунтовом 
массиве исследуемой территории до изученной глубины 15,0 м по типам, 
видам и разновидностям грунтов выделены один слой и пять инженерно-
геологических элементов (ИГЭ). 

Слой – 1а Насыпной грунт – суглинистый грунт со строительным 
мусором (битый кирпич, остатки бетона). 

Слой – 1 Почва суглинистая, тяжелая, твердая, с содержанием гумуса 
3,6%, с корнями растений. 

ИГЭ – 1 Глина тяжелая, полутвердая. Плотность ρ=1,80 г/см3, модуль 
деформации Е=8,0 МПа, удельное сцепление С=30,0 кПа, угол внутреннего 
трения φ=17,0° 

ИГЭ – 2 Суглинок легкий, мягкопластичный. Плотность ρ=1,93 г/см3, 
модуль деформации Е=9,0 МПа, удельное сцепление С=15,0 кПа, угол 
внутреннего трения φ=16,0° 

ИГЭ – 3 Суглинок тяжелый, тугопластичный, с примесью органического 
вещества. Плотность ρ=1,94 г/см3, модуль деформации Е=4,0 МПа, удельное 
сцепление С=25,0 кПа, угол внутреннего трения φ=14,0° 

ИГЭ – 4 Песок пылеватый, водонасыщенный, средней плотности. 
Плотность ρ=1,97 г/см3, модуль деформации Е=12,0 МПа, удельное сцепление 
С=0 кПа, угол внутреннего трения φ=29,0° 

ИГЭ – 5 Глина легкая, полутвердая, с примесью органического 
вещества. Плотность ρ=1,90 г/см3, модуль деформации Е=10,0 МПа, удельное 
сцепление С=31,0 кПа, угол внутреннего трения φ=17,0° 
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2.5 Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или) 
юридических лицах, подготовивших проектную документацию 

 
Проектная организация 
Полное наименование – Общество с ограниченной ответственностью 

Центр проектирования конструкций «Строитель» (ООО ЦПК «Строитель») 
ИНН 2310141686 
КПП 231001001 
ОГРН 1092310004610 
Адрес: 350000 Краснодарский край, г. Краснодар, ул. Чапаева, д. 94 
Представлена выписка от 22.07.2021 из реестра членов 

саморегулируемой организации в области архитектурно-строительного 
проектирования СРО-П-156-06072010, Союз «Саморегулируемая организация 
«Краснодарские проектировщики». Регистрационный номер в реестре членов 
саморегулируемой организации: № 71. Дата регистрации в реестре: 
30.09.2010. 

 
2.6 Сведения об использовании при подготовке проектной документации 
экономически эффективной проектной документации повторного 
использования 

 
Нет данных. 
 

2.7 Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на 
разработку проектной документации 

 
Представлено техническое задание на проектирование, утвержденное 

АО «КПС», согласованное ООО ЦПК «Строитель». 
 

2.8 Сведения о документации по планировке территории, о наличии 
разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного 
строительства, реконструкции объектов капитального строительства 

 
Представлен градостроительный план от 23.07.2021 г. № РФ-01-5-05-1-

07-2021-0036 земельного участка с кадастровым номером 01:05:3009002:1991. 
 

2.9 Сведения о технических условиях подключения объекта 
капитального строительства к сетям инженерно-технического 
обеспечения 

 
Представлены: 
- технические условия на водоснабжение и водоотведение №27 от 

02.07.2021 г., выданные ООО МКХ «Краснодарское»;  
- технические условия на теплоснабжение №35 от 02.07.2021 г., 



7 

 

выданные ООО «Стрелец»;  
- технические условия для присоединения к электрическим сетям №ТУ-

275/27-АС от 19 июля 2021 г., выданные ООО «Кедр»;  
- технические условия на предоставление комплекса услуг связи для 

объекта № 07/0621-3803 от 01.06.2021 г., выданные ПАО «Ростелеком». 
 

2.10 Кадастровый номер земельного участка (земельных участков), в 
пределах которого (которых) расположен или планируется расположение 
объекта капитального строительства 

 
Кадастровый номер земельного участка: 01:05:3009002:1991. 
 

2.11 Сведения о застройщике (техническом заказчике), обеспечившем 
подготовку проектной документации 

 
Застройщик 
Полное наименование – Акционерное общество 

«Краснодарпроектстрой» (АО «КПС») 
ИНН 2310043720 
КПП 231001001 
ОГРН 1022301600914 
Адрес: 350000, Краснодарский край, г. Краснодар, ул. им. Чапаева, 94 
 
III. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для 

проведения экспертизы результатов инженерных изысканий 
 

3.1 Сведения о видах проведенных инженерных изысканий, дата 
подготовки отчетной документации о выполнении инженерных 
изысканий и сведения об индивидуальных предпринимателях и (или) 
юридических лицах, подготовивших отчетную документацию о 
выполнении инженерных изысканий 

 
Выполнены следующие виды инженерных изысканий:  
- инженерно-геодезические изыскания;  
- инженерно-геологические изыскания; 
- инженерно-геофизические изыскания. 
Дата подготовки отчетной документации о выполнении инженерных 

изысканий: 2021 г. 
Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или) юридических 

лицах, подготовивших отчетную документацию о выполнении инженерных 
изысканий 

Инженерно-геодезические изыскания 
Полное наименование – Индивидуальный предприниматель Романенко 

Евгений Станиславович (ИП Романенко Е.С.)  
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ИНН 010600490988 
ОГРНИП 316010500054699 
Адрес: 385141, Республика Адыгея, Тахтамукайский район, п. 

Яблоновский, ул. Лаухина, д. 17, кв. 42 
Представлена выписка от 11.07.2021 из реестра саморегулируемой 

организации в области инженерных изысканий Саморегулируемая 
организация «КубаньСтройИзыскания» (рег. № СРО-И-006-09112009). Дата 
регистрации в реестре членов саморегулируемой организации: 28.01.2021. 
Регистрационный номер в реестре членов саморегулируемой организации: 
2101360. 

Инженерно-геологические изыскания 
Полное наименование – Индивидуальный предприниматель Романенко 

Евгений Станиславович (ИП Романенко Е.С.)  
ИНН 010600490988 
ОГРНИП 316010500054699 
Адрес: 385141, Республика Адыгея, Тахтамукайский район, п. 

Яблоновский, ул. Лаухина, д. 17, кв. 42 
Представлена выписка от 11.07.2021 из реестра саморегулируемой 

организации в области инженерных изысканий Саморегулируемая 
организация «КубаньСтройИзыскания» (рег. № СРО-И-006-09112009). Дата 
регистрации в реестре членов саморегулируемой организации: 28.01.2021. 
Регистрационный номер в реестре членов саморегулируемой организации: 
2101360. 

Инженерно-геофизические изыскания 
Полное наименование – Индивидуальный предприниматель Романенко 

Евгений Станиславович (ИП Романенко Е.С.)  
ИНН 010600490988 
ОГРНИП 316010500054699 
Адрес: 385141, Республика Адыгея, Тахтамукайский район, п. 

Яблоновский, ул. Лаухина, д. 17, кв. 42 
Представлена выписка от 11.07.2021 из реестра саморегулируемой 

организации в области инженерных изысканий Саморегулируемая 
организация «КубаньСтройИзыскания» (рег. № СРО-И-006-09112009). Дата 
регистрации в реестре членов саморегулируемой организации: 28.01.2021. 
Регистрационный номер в реестре членов саморегулируемой организации: 
2101360. 

 
3.2 Сведения о местоположении района (площадки, трассы) проведения 
инженерных изысканий  

 
Местоположение района: республика Адыгея, Тахтамукайский район, 

пгт. Яблоновский. 
 

3.3 Сведения о застройщике (техническом заказчике), обеспечившем 
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проведение инженерных изысканий 
 
Застройщик 
Полное наименование – Акционерное общество 

«Краснодарпроектстрой» (АО «КПС») 
ИНН 2310043720 
КПП 231001001 
ОГРН 1022301600914 
Адрес: 350000, Краснодарский край, г. Краснодар, ул. им. Чапаева, 94 
 

3.4 Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на 
выполнение инженерных изысканий 

 
Представлено техническое задание на выполнение инженерно-

геодезических изысканий от 18.05.2021, утвержденное АО «КПС», 
согласованное ИП Романенко Е.С.  

Представлено техническое задание на выполнение инженерно-
геологических изысканий 18.05.2021, утвержденное АО «КПС», 
согласованное ИП Романенко Е.С. 

Представлено техническое задание на выполнение инженерно-
геофизических изысканий 24.05.2021, утвержденное АО «КПС», 
согласованное ИП Романенко Е.С. 

 
3.5 Сведения о программе инженерных изысканий 

 
Представлена программа работ на производство инженерно-

геодезических изысканий от 18.05.2021, утвержденная АО «КПС», 
согласованная ИП Романенко Е.С.  

Представлена программа работ на производство инженерно-
геологических изысканий от 18.05.2021, утвержденная АО «КПС», 
согласованная ИП Романенко Е.С. 

Представлена программа работ на выполнение инженерно-
геофизических изысканий 24.05.2021, утвержденная АО «КПС», 
согласованная ИП Романенко Е.С. 

 
IV. Описание рассмотренной документации (материалов) 

 
4.1 Описание результатов инженерных изысканий 

 
4.1.1 Состав отчетных материалов о результатах инженерных изысканий 
(с учетом изменений, внесенных в ходе проведения экспертизы) 

 
№ 

тома 
Обозначение Наименование Примечание 
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1 18/05-2021/ИГИ 
Технический отчет по инженерно-
геодезическим изысканиям 

 

2 18/05-2021/ИИ 
Технический отчет по инженерно-
геологическим изысканиям 

 

3 18/05-2021/ИГФИ 
Технический отчет по инженерно-
геофизическим изысканиям 

 

 
4.1.2 Сведения о методах выполнения инженерных изысканий 

 
4.1.2.1 Инженерно-геодезические изыскания 

 
Инженерно-геодезические изыскания выполнены с 10 мая по 25 мая 

2021 года на площади 3,7 га в масштабе 1:500, сечение рельефа горизонталями 
через 0,5 м. 

Система координат – МСК-23. Система высот – Балтийская, 1977 г. 
Топографо-геодезическая изученность района работ: 
Сведения о материалах инженерно-геодезических изысканий прошлых 

лет по результату запроса в отдел архитектуры, градостроительства и 
использования земель МО "Яблоновское городское поселение" Республика 
Адыгея на территорию изысканий отсутствуют. 

В Управлении Федеральной службы государственной регистрации, 
кадастра и картографии по Краснодарскому краю получена выписка из 
каталога координат и высот пунктов ГГС «Камбулет-оашх», «Энем», 
«Старомогилевский», «Шоссейный», «Крепость» (выписка №47/05-28/21-
197/297 от 24.05.2021 г). 

На объекте в границах работ произведены следующие виды инженерно-
геодезических изысканий: 

- определение координат и отметок трех точек спутниковой 
геодезической сети сгущения выполнено в режиме статики методом развития 
сети. Измерения выполнялись с помощью геодезических спутниковых 
приемников «South Galaxy G1 Plus», заводской номер SG118А133273732EDS 
и «S82-T», заводской номер S82962117170586 (свидетельства о 
метрологической поверке № 028996 от 21.09.2020 г., выданное АО «Северо-
Кавказское аэрогеодезическое предприятие» и № АПМ 0026291 от 06.08.2020 
г. выданное метрологическим центром ООО «АВТОПРОГРЕСС-М»). 
Уравнивание производилось в программе «Trimble Business Center»; 

- топографическая съемка выполнена с точек съемочного обоснования 
методом тахеометрической съемки. Измерения выполнены электронным 
тахеометром «GTS-105N», заводской номер 5N2022, поверенный 
метрологическим центром ООО «АВТОПРОГРЕСС-М», свидетельство о 
поверке АПМ №0327100 от 23.12.2020 г. Вычислительная обработка 
результатов топографической съемки выполнена с помощью программного 
комплекса «CREDO_DAT».  
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- отыскивание подземных коммуникаций было выполнено по внешним. 
Положение и глубина закладки безколодезных прокладок определены 
комплектом трассопоискового оборудования «Radiodetection CAT3+Genny3». 
Все инженерные коммуникации нанесены на план и согласованы с 
эксплуатирующими организациями; 

- планово-высотная привязка инженерно-геологических выработок 
выполнена с точек съемочного обоснования электронным тахеометром «GTS-
105N», заводской номер 5N2022. Составлен каталог координат и высот.  
Положение геологических выработок отображено на топографическом плане. 

- составление топографического плана с использованием программного 
комплекса «CREDO_DAT» и «CREDO_TER». 

Полевой контроль и приемка топографо-геодезических работ проведены 
начальником отдела инженерных изысканий Потапенко И.А. Акт полевого 
контроля и приемки полевых работ представлен. 

Составлен инженерно-топографический план в масштабе 1:500 с 
сечением рельефа через 0,5 м в системе координат МСК-23, Балтийской 
системе высот 1977 г. 

 
4.1.2.2 Инженерно-геологические изыскания 

 
В административном отношении участок работ находится по адресу: 

Республика Адыгея, Тахтамукайский район, пос. Яблоновский, ул. Луговая 
дом №7/6. 

В геоморфологическом отношении район изысканий расположен в 
пределах провинции Предкавказья, области аккумулятивных равнин 
Кубанской впадины, району дельтовых аллювиальных современных равнин. 
В целом, рельеф участка работ спокойный. Абсолютные отметки поверхности 
земли изменяются от 17,23 до 17,55 м. 

Согласно климатическому районированию по СП 131.13330.2018, пгт. 
Яблоновский относится к району III и подрайону III Б. Среднемесячная 
температура воздуха в январе от -5 до +2°С, среднемесячная температура 
воздуха в июле от +21 до +25°С, годовая температура воздуха 11,8°С. 
Абсолютная минимальная температура воздуха минус 36 ºС, абсолютный 
максимум +42 ºС. Количество осадков за год: 694 мм; Район по весу снегового 
покрова –III, по давлению ветра – IV. Сейсмичность площадки, согласно 
Общему сейсмическому районированию РФ (ОСР-2015), составляет 8 баллов. 

В геологическом строении участка до исследованной глубины 
принимают участие аллювиальные (аQIII) отложения, представленные 
глинами полутвердыми, суглинками мягко- и тугопластичными и песками 
пылеватыми, перекрытые с поверхности техногенными грунтами (tQIV) и 
современными голоценовыми почвами (eQIV). 

Подземные воды в период проведения полевых работ инженерно-
геологических изысканий (май 2021 г.) зафиксированы (установившийся 
уровень) всеми скважинами на глубинах 4,2-4,5 м от дневной поверхности 
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земли, что соответствует абсолютным отметкам от 13,00 до 13,31 м. По 
химическому составу вскрытые воды гидрокарбонатные натриево(калиево)-
кальциевые, нейтральные (pH=7,3), с относительно повышенной 
минерализацией (содержание сухого остатка 0,9 г/л), жесткие (общая 
жесткость 10,7 мг-экв/дм3). Подземные воды неагрессивны ко всем маркам 
цемента. На металлические конструкции среднеагрессивны. 

На основании лабораторных и полевых исследований, в грунтовом 
массиве исследуемой территории до изученной глубины 15,0 м по типам, 
видам и разновидностям грунтов выделены один слой и пять инженерно-
геологических элементов (ИГЭ). 

Слой – 1а Насыпной грунт – суглинистый грунт со строительным 
мусором (битый кирпич, остатки бетона). 

Слой – 1 Почва суглинистая, тяжелая, твердая, с содержанием гумуса 
3,6%, с корнями растений. 

ИГЭ – 1 Глина тяжелая, полутвердая. Плотность ρ=1,80 г/см3, модуль 
деформации Е=8,0 МПа, удельное сцепление С=30,0 кПа, угол внутреннего 
трения φ=17,0°. 

ИГЭ – 2 Суглинок легкий, мягкопластичный. Плотность ρ=1,93 г/см3, 
модуль деформации Е=9,0 МПа, удельное сцепление С=15,0 кПа, угол 
внутреннего трения φ=16,0°. 

ИГЭ – 3 Суглинок тяжелый, тугопластичный, с примесью органического 
вещества. Плотность ρ=1,94 г/см3, модуль деформации Е=4,0 МПа, удельное 
сцепление С=25,0 кПа, угол внутреннего трения φ=14,0°. 

ИГЭ – 4 Песок пылеватый, водонасыщенный, средней плотности. 
Плотность ρ=1,97 г/см3, модуль деформации Е=12,0 МПа, удельное сцепление 
С=0 кПа, угол внутреннего трения φ=29,0°. 

ИГЭ – 5 Глина легкая, полутвердая, с примесью органического 
вещества. Плотность ρ=1,90 г/см3, модуль деформации Е=10,0 МПа, удельное 
сцепление С=31,0 кПа, угол внутреннего трения φ=17,0°. 

 
4.1.2.3 Инженерно-геофизические изыскания 
 

В геоморфологическом отношении район изысканий расположен в 
пределах провинции Предкавказья, области аккумулятивных равнин 
Кубанской впадины, району дельтовых аллювиальных современных равнин. 
В целом, рельеф участка работ спокойный. Абсолютные отметки поверхности 
земли изменяются от 17,23 до 17,55 м. 

Согласно климатическому районированию по СП 131.13330.2018, пгт. 
Яблоновский относится к району III и подрайону III Б. Среднемесячная 
температура воздуха в январе от -5 до +2°С, среднемесячная температура 
воздуха в июле от +21 до +25°С, годовая температура воздуха 11,8°С. 
Абсолютная минимальная температура воздуха минус 36 ºС, абсолютный 
максимум +42 ºС. Количество осадков за год: 694 мм; Район по весу снегового 



13 

 

покрова –III, по давлению ветра – IV. Сейсмичность площадки, согласно 
Общему сейсмическому районированию РФ (ОСР-2015), составляет 8 баллов. 

В геологическом строении участка до исследованной глубины 
принимают участие аллювиальные (аQIII) отложения, представленные 
глинами полутвердыми, суглинками мягко- и тугопластичными и песками 
пылеватыми, перекрытые с поверхности техногенными грунтами (tQIV) и 
современными голоценовыми почвами (eQIV). 

Подземные воды в период проведения полевых работ инженерно-
геологических изысканий (май 2021 г.) зафиксированы (установившийся 
уровень) всеми скважинами на глубинах 4,2-4,5 м от дневной поверхности 
земли, что соответствует абсолютным отметкам от 13,00 до 13,31 м. По 
химическому составу вскрытые воды гидрокарбонатные натриево (калиево)-
кальциевые, нейтральные (pH=7,3), с относительно повышенной 
минерализацией (содержание сухого остатка 0,9 г/л), жесткие (общая 
жесткость 10,7 мг-экв/дм3). Подземные воды неагрессивны ко всем маркам 
цемента. На металлические конструкции среднеагрессивны. 

Исходная сейсмичность 8 баллов по карте ОСР-2015А. 
Сейсморазведочные работы с поверхности выполнялись методом 

первых вступлений преломленных волн по корреляционно-увязанным 
системам с получением встречных годографов продольных и поперечных волн 
на сейсмопрофиле. Расположение сейсмопрофиля определялось на месте, в 
соответствии с положением проектируемого здания, поверхностными 
условиями и занятостью территории. Возбуждение сейсмических волн 
осуществлялось кувалдой массой 10 кг. Выделение полезного сейсмического 
сигнала на фоне помех проводилось в режиме накопления воздействий. 

При проведении геофизических исследований на объекте выполнены 
сейсморазведочные (КМПВ) работы. В ходе обработки данных были 
определены следующие сейсмические свойства инженерно-геологических 
элементов: 

Слой 1 - Почва суглинистая, тяжелая, твердая, с содержанием гумуса 
3,6%, с корнями растений. Распространена повсеместно, с поверхности до 
глубины 0.40м. Мощность 0.40м. Средняя скорость продольных волн, 
полученная по данным наземной сейсморазведки Vpср = 550 м/с; поперечных 
– Vsср = 235 м/с; отношение скоростей Vp/Vs = 2,34. 

Инженерно-геологический элемент 1 –глина, полутвердая, 
слабонабухающая, не просадочная. Распространена повсеместно, под 
почвенными отложениями до глубины 3.20-3.60м. Мощность 2.80-3.60м. 
Средняя скорость продольных волн, полученная по данным наземной 
сейсморазведки Vpср = 455 м/с; поперечных – Vsср = 165 м/с; отношение 
скоростей Vp/Vs= 2,76. 

Инженерно-геологический элемент 2 – Суглинок легкий, 
мягкопластичный Распространена повсеместно, до глубины 4.90-6.00м. 
Мощность 0.40-1.80м. Средняя скорость продольных волн, полученная по 



14 

 

данным наземной сейсморазведки Vpср = 850 м/с; поперечных – Vsср = 245 
м/с; отношение скоростей Vp/Vs = 3,47. 

Инженерно-геологический элемент 3 - Суглинок тяжелый, 
тугопластичный, с примесью органического вещества. Распространен 
повсеместно, до глубины 6.90-85.00м. Мощность 1.80-2.00м. Средняя 
скорость продольных волн, полученная по данным наземной сейсморазведки 
Vpср = 1550 м/с; поперечных – Vsср = 520 м/с; отношение скоростей Vp/Vs = 
2,98. 

Инженерно-геологический элемент 4 – Песок пылеватый, 
водонасыщенный, средней плотности. Мощность слоя изменяется от 4,1 до 5,3 
м. Средняя скорость продольных волн, полученная по данным наземной 
сейсморазведки Vpср = 1420 м/с; поперечных – Vsср = 315 м/с; отношение 
скоростей Vp/Vs = 4,50. 

Инженерно-геологический элемент 5 – Глина легкая, полутвердая, с 
примесью органического вещества. Мощность слоя изменяется от 3,5 до 4,4 м. 
Средняя скорость продольных волн, полученная по данным наземной 
сейсморазведки Vpср = 880 м/с; поперечных – Vsср = 290 м/с; отношение 
скоростей Vp/Vs = 3,03. 

Расчетная сейсмическая интенсивность исследуемого участка, с учетом 
исходного балла для строительства сооружений нормального уровня 
ответственности, результатов вычислений по методу сейсмических 
жесткостей, а также математического моделирования, равняется – 8,10 балла, 
что при округлении даёт 8 баллов. 

 
4.2 Описание технической части проектной документации 

 
4.2.1 Состав проектной документации (с учетом изменений, внесенных в 
ходе проведения экспертизы) 

 
№ 

тома 
Обозначение Наименование Примечание 

1.1 05-21-15/О-ПЗ.1 
Раздел 1 «Пояснительная записка». 
Часть 1 «Состав проектной документации» 

 

1.2 05-21-15/О-ПЗ.2 
Раздел 1 «Пояснительная записка». 
Часть 2 «Пояснительная записка» 

 

2 05-21-15/О-ПЗУ 
Раздел 2 «Схема планировочной 
организации земельного участка» 

 

3 05-21-15/О-АР Раздел 3 «Архитектурные решения»  

4 05-21-15/О-КР 
Раздел 4 «Конструктивные и объемно-
планировочные решения» 
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Раздел 5. Сведения об инженерном оборудовании, о сетях инженерно-
технического обеспечения, перечень инженерно-технических мероприятий, 
содержание технологических решений 

5.1.1 
05-21-15/О-

ИОС1.1 
Подраздел 1 «Система электроснабжения». 
Часть 1. «Внутренние сети» 

 

5.1.2 
05-21-15/О-

ИОС1.2 
Подраздел 1 «Система электроснабжения». 
Часть 2. «Внутриплощадочные сети» 

 

5.2 
05-21-15/О-

ИОС2 
Подраздел 2 «Система водоснабжения»  

 

5.3 
05-21-15/О-

ИОС3 
Подраздел 3 «Система водоснабжения и 
водоотведения» 

 

5.4.1 
05-21-15/О-

ИОС4.1 

Подраздел 4 «Отопление, 
вентиляция и кондиционирование воздуха, 
тепловые сети». Часть 1. «Внутренние 
сети» 

 

5.4.2 
05-21-15/О-

ИОС4.2 

Подраздел 4 «Отопление, 
вентиляция и кондиционирование воздуха, 
тепловые сети». Часть 2. 
«Внутриплощадочные сети» 

 

5.4.3 
05-21-15/О-

ИОС4.3 

Подраздел 4 «Отопление, 
вентиляция и кондиционирование воздуха, 
тепловые сети». Часть 3 «Индивидуальный 
тепловой пункт» 

 

5.5.1 
05-21-15/О-

ИОС5.1 
Подраздел 5 «Сети связи». Часть 1. 
«Внутренние сети»  

 

5.5.2 
05-21-15/О-

ИОС5.2 
Подраздел 5 «Сети связи». Часть 2. 
«Внутриплощадочные сети» 

 

5.7 
05-21-15/О-

ИОС7 
Подраздел 7 «Технологические 
Решения» 

 

6 05-21-15/О-ПОС Раздел 6 «Проект организации 
строительства» 

 

8 05-21-15/О-ООС Раздел 8 «Перечень мероприятий по охране 
окружающей среды» 

 

9 05-21-15/О-ПБ 
Раздел 9 «Мероприятия по обеспечению 
пожарной безопасности» 

 

10 05-21-15/О-ОДИ 
Раздел 10 «Мероприятия по обеспечению 
доступа инвалидов» 
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10.1 05-21-15/О-ЭЭ 

Раздел 10.1 «Мероприятия по обеспечению 
соблюдения требований энергетической 
эффективности и требований оснащенности 
зданий, строений и сооружений приборами 
учета используемых энергетических 
ресурсов» 

 

Раздел 12. Иная документация в случаях, предусмотренных федеральными 
законами 

12.1 05-21-15/О-ТБЭ 
Подраздел 1 «Требования к обеспечению 
безопасной эксплуатации объектов 
капитального строительства» 

 

12.2 05-21-15/О-НПКР 

Подраздел 2 «Сведения о нормативной 
периодичности выполнения работ по 
капитальному ремонту многоквартирного 
дома, необходимых для обеспечения 
безопасной эксплуатации такого дома, об 
объеме и о составе указанных работ» 

 

 
4.2.2 Описание основных решений (мероприятий), принятых в 
проектной документации 

 
4.2.2.1 Пояснительная записка 

 
К разделу 1 «Пояснительная записка» приложены в полном объеме 

следующие документы: 
- задание на проектирование, согласованное с заказчиком;  
- градостроительный план земельного участка №РФ-01-5-05-1-07-2021-

0036 от 23.07.2021 г.;  
- выписка из ЕГРН на земельный участок с кадастровым номером 

01:05:3009002:334 от 07 мая 2021 г.; 
- выписка из ЕГРН на земельный участок с кадастровым номером 

01:05:3009002:1991 от 15 июня 2021 г.; 
- технические условия на водоснабжение и водоотведение №27 от 

02.07.2021 г.;  
- технические условия на теплоснабжение №35 от 02.07.2021 г.;  
- технические условия для присоединение к электрическим сетям №ТУ-

275/27-АС от 19 июля 2021 г.;  
- технические условия на предоставление комплекса услуг связи для 

объекта № 07/0621-3803 от 01.06.2021 г.;  
- технические условия на вынос участка газопровода №86 от 21 июля 

2021 г.; 
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- технические условия на перенос и устройство ливневой канализации 
№2433 от 02 июня 2021 г.; 

- технические условия для диспетчеризации лифтов на объекте №01-
33/58 от 10.06.2021 г. 

 Проектом предусмотрено строительство объекта капитального 
строительства – жилой комплекс со встроенными помещениями. 

Объект непроизводственного назначения. 
Категория земель – земли населённых пунктов. Обременения участка, 

ограничения в его использовании отсутствуют. 
Характеристика здания:  
- степень огнестойкости здания (ФЗ от 22.7.2008 N 123-ФЗ) - I степень  
- уровень ответственности здания – нормальный  
- степень долговечности здания - II  
- класс функциональной пожарной опасности –Ф1.3; Ф 3,6, Ф5,2. 

Представлено заверение проектной организации о том, что проектная 
документация разработана в соответствии с градостроительным планом 
земельного участка, заданием на проектирование, градостроительным 
регламентом, техническими регламентами, в том числе устанавливающими 
требования по обеспечению безопасной эксплуатации зданий, строений, 
сооружений и безопасного использования прилегающих к ним территорий, и 
с соблюдением технических условий. 

 
4.2.2.2 Схема планировочной организации земельного участка 

 
На рассматриваемом земельном участке в пределах благоустройства 

проектом предусмотрено размещение жилого комплекса со встроенными 
помещениями. 

Участок располагается по адресу: Республика Адыгея, Тахтамукайский 
район, пгт. Яблоновский, ул. Луговая, 7/6. 

Площадь земельного участка – 7 220 кв.м. 
Также в рамках данного проекта рассматривается благоустройство 

прилегающего участка с кадастровым номером 01:05:3009002:334  площадью 
1 837 кв.м, где проектом предусматривается размещение стоянки на 71 
машиномест. 

Доступ к участку осуществляется с улицы Луговой через участок, где 
проектом предусмотрено размещение автостоянки на 71 машиномест. Данный 
участок прилегает к участку, где проектом предусмотрено размещение 
многоквартирного дома с северо-восточной стороны. 

Для объекта капитального строительства в соответствии с СанПиН 
2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация 
предприятий, сооружений и иных объектов» санитарно-защитная зона не 
требуется. 
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Размещение объекта на выделенном участке выполнено в соответствии 
с градостроительным планом земельного участка: № РФ-01-5-05-1-07-2021-
0036 от 23.07.2021 г. 

Количество парковочных мест для автомобилей жителей 
многоквартирного 12 этажного жилого дома и их гостей определено, согласно 
требованиям местных нормативов градостроительного проектирования 
Республики Адыгея, утвержденных Решение Совета народных депутатов МО 
"Яблоновское городское поселение" №38-5 от 28.03.2017 г. из расчета: 

- для жителей 0,7 м/места на 1 квартиру: 0,75*198 = 148 м/мест, в том 
числе 14 м/мест для МГН. 

Проектом предусмотрено 148 м/мест, в том числе 14 м/мест для МГН. 
Вертикальная планировка решена с учетом существующих отметок 

прилегающей территории и обеспечением поверхностного водоотвода в 
насыпи. 

Водоотвод решен поверхностным способом со сбросом ливневых вод в 
дождеприемные колодцы проектируемой ливневой канализации. Высотное 
решение посадки здания обеспечивает допустимые продольные и поперечные 
уклоны по площадкам и проездам и организовывает отвод поверхностных вод 
по кратчайшим расстояниям. 

Проезды для автотранспорта и пешеходные пути имеют твердое 
покрытие из двухслойной асфальтобетонной смеси и тротуарной плитки 
соответственно. По краю проезжей части автодорогой и площадок, вдоль 
пешеходных дорожек, заподлицо с покрытием – бортовой камень БР 100.20.8. 

Технико-экономические показатели земельного участка, 
предоставленного для размещения объекта капитального строительства 

№ 
п/п 

Наименование показателя Ед. 
изм

Показатель 

1 2 3 4 
1. Площадь участка по градостроительному плану м2 7220.0 
2. Площадь застройки м2 1206.88 
3. Площадь твердых покрытий м2 4661.45 
4. Площадь озеленения  м2 1351.67 
5. Процент озеленения % 19 
6.  Коэффициент застройки  0,17 
7. Процент площади покрытий м2 64 

 
4.2.2.3 Архитектурные решения 

 
Участок располагается по адресу: Республика Адыгея, Тахтамукайский 

район, пгт. Яблоновский, ул. Луговая, 7/6.  
Категория земель участка – земли населенного пункта. 
Для земельного участка установлен градостроительный регламент: ЖЗ-

104 – Зона застройки многоквартирными жилыми домами. 
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Предельные параметры строительства не превышают параметров 
застройки. 

Проектируемый 198-квартирный жилой дом представляет собой 
отдельно стоящее двенадцатиэтажное двухсекционное здание с техподпольем 
и теплым (неотапливаемым чердаком). 

Жилой комплекс представляют собой в плане правильный 
прямоугольник, с заглубленными лоджиями и выступающими балконами, с 
общими размерами в глобальных осях 1 –2 - 14,30 м, в осях A - Г – 70,05 м. 

Жилое двухсекционное здание состоит из 11-ти жилых этажей, на 
которых размещены квартиры жилого дома, встроенных помещений на 1-м 
этаже, и теплого (неотапливаемого) чердака, высотой в свету 1,78. 

Наиболее высокие части здания с отметкой +42.570 м обусловлены 
выступающими объемами машинного помещения лифта и лестничной клетки, 
имеющей выход на кровлю.  

Этажность жилого – 12 этажей. Количество этажей – 12 этажей (этажи 
высотой менее 1,8м не включаются). 

За относительную отметку 0,000 принята отметка чистого пола 1-го 
этажа, что соответствует абсолютной отметке 18.85. 

На 1-ом этаже жилого дома расположены встроенные нежилые 
помещения общественного назначения. 

В секции 1 (в гл. осях А-Б) - помещения фитнеса со всеми 
сопутствующими помещениями, а именно: тамбур, вестибюль со стойкой 
администратора, гардеробные с душевыми санузлами, кабинет тренера. 
Входная группа расположена вдоль глобальной оси 1 по оси А в осях 4-6. 
Офисные помещения в осях 6-14 с отдельными входными группами по гл. оси 
1. 

В секции 2 (в гл. осях В-Г) – офисные помещения с тамбурами, 
комнатами приема пищи, санузлами и подсобными помещениями. Входная 
группа запроектирована вдоль глобальной оси 1. 

Высота встроенных помещений в свету - 3,02 м. 
Входы в помещения спортивного и офисного назначения 

запроектированы наружными и изолированы от входа в жилую часть дома. 
Для обеспечения доступа МГН, все входные группы оборудованы пандусом. 

По центру каждой секции запроектирована входная группа, 
обеспечивающая доступ в жилую часть здания. С планировочной отметки 
земли жители дома по ступеням и пандусам попадают в лифтовый холл и на 
лифтах – на любой жилой этаж. 

Также вертикальная связь жилых этажей здания осуществляется по двух 
маршевой лестнице типа Н1. Ширина лестничного марша 1100 мм. 

Каждая секция жилого дома оборудуется лифтами: грузопассажирский 
лифт (100 кг) с кабиной 1100х2100х2100 и пассажирский лифт (400 кг) с 
кабиной 1160х990х2100, что соответствует табл. Б.1 СП 54.13330.2016. 
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Ширина лифтового холла 1,72м. Лифты имеют машинное отделение на 
отм. +38,240 с выходом на кровлю. Лифты также предназначены для 
перемещения МГН. 

В жилом доме предусмотрено размещение 1-2 комнатных квартир. 
Общее количество квартир – 198, из них однокомнатных – 154 квартир; 2-х 
комнатных – 44 квартиры.  

Высота жилых помещений от пола до потолка – 2,72 м. Высота 
помещений проектируемого здания соответствует п. 5.8 СП 54.13330.2016. 

Проектируемые квартиры относятся по уровню комфорта к экономному 
жилью. 

Площади квартир определены Заданием на проектирование: 
однокомнатные от 33,78 до 37,64 м2; двухкомнатные – 58,31 - 58,54 м2. 

Квартиры запроектированы с четким зонированием и удобной 
взаимосвязью всех помещений: имеют необходимый набор основных и 
подсобных помещений в соответствии с п. 5.9 СП 54.13330.2016. 

Площади помещений жилых квартир превышают минимальные 
площади, указанные в п. 5.7 СП 54.13330.2016. 

В кухнях предусмотрены места для установки секционного кухонного 
оборудования, в прихожих предусмотрены места для возможного 
расположения встроенных шкафов. 

Каждая квартира имеет балкон или лоджию, который может 
использоваться в качестве второго аварийного выхода. 

В однокомнатных квартирах запроектированы совмещенные санузлы, в 
двухкомнатных – раздельные. Сантехника устанавливается собственниками 
квартир. 

Общая площадь квартир на этаже не превышает 500 м².  
В соответствии с п. 7.2.11 СП 54.13330.2016 запроектирована одна 

лестничная клетка типа Н1. Лестнично-лифтовый узел расположен в 
центральной части каждой жилой секции, решен компактно и состоит из 
лифтового холла, двух лифтов и лестницы. Вход в незадымляемую 
лестничную клетку осуществляется из поэтажных коридоров через наружную 
воздушную зону по открытому переходу. Выходы из лестничной клетки и 
лифтового холла ведут в воздушную зону балкона шириной не менее 1,2м. 

Ширина и уклон лестничных маршей запроектированы в соответствии с 
п.6.1.16, табл. 4 СП 1.13130.2020. 

Расстояние от двери наиболее удаленной квартиры до лестничной 
клетки соответствует п. 7.2.1 СП 54.13330.2016. 

Высота ограждений лестниц, лоджий и в местах опасных перепадов 
запроектирована не менее 1,2 м, в соответствии с пунктом 8.3 СП 
54.13330.2016. 

Наружные стены жилого дома многослойные: внутренний слой из 
керамзитобетонных блоков размером 390х190х190мм или монолитного 
железобетона, утеплитель КАВИТИ БАТТС и облицовочный слой из 
керамического кирпича. Общая толщина наружной стены 390 мм. 
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Внутренние перегородки из керамзитобетонных блоков размером 
390х190х190(h)мм. 

Оконные блоки выполнены из металлопластикового профиля с 
заполнением однокамерным стеклопакетом, наружное стекло толщ. 4мм 
марки М. Конструкция изделий состоит из не менее 2х рядов уплотняющих 
прокладок по периметру притвора створок и стеклопакета. Профили усилены 
стальными вкладышами с антикоррозийным покрытием с толщиной стенок не 
менее 1.2мм. 

Остекление балконов и лоджий запроектированы из 
металлопластикового профиля. 

Кровля запроектирована плоской неэксплуатируемой с внутренним 
водостоком по железобетонному покрытию. 

Состав кровли: 
- 1 слой "Унифлекс-ТКП" ф-мы "Техно-Николь" (ТУ 5774-001-

17925162-99) - 3.8мм; 
- 1 слой "Линокром ТПП" ф-мы "Техно-Николь" (ТУ 5774-002-

13157915-98) - 2.7мм; 
- Огрунтовка поверхностей битумным праймером ф-мы "Техно-Николь" 

(ТУ 5774-011-17925162-2003); 
- Цементно-песчаная стяжка повышенной жесткости по уклону, 

армированная сеткой d=3 Вр-1, с ячейкой 200х200 мм (ГОСТ 8478-81*) - 50 -
250мм; 

- Гравий керамзитовый (ГОСТ-9757-90) Y=600 кг/м3 -200мм; 
- Пароизоляция - 1сл."Бикрост ХПП" ф-мы "Техно-Николь"(ТУ 5774-

042-00288739-99)-3мм. 
Устройство воронок внутреннего водостока запроектировано в 

соответствии с требованиями п.п. 5.1.18, 5.1.25 СП 17.13330.2017. Число 
водосточных воронок принято с учетом их пропускной способности, площади 
кровли и района строительства, в соответствии с требованиями п. 9.2 СП 
17.13330.2017. 

Ограждающие конструкции наружных стен и покрытия жилого дома 
соответствуют требованиям СП 50.13330.2012. 

Входные двери в здание предусмотрены следующих типов: 
- наружные блоки стальные с теплозвукоизоляционным слоем по ГОСТ 

31173-2003. В полотнах наружных дверей предусмотрены смотровые панели, 
заполненные прозрачным и ударопрочным материалом; 

- на переходных балконах дверные блоки металлические наружные, 
утепленные с армированным стеклом; 

- двери на лестничную клетку – блоки металлические наружные, 
утепленные с армированным стеклом, площадь световых проемов не менее 
1,2м2 в наружных стенах на каждом этаже. 

Входные двери квартир – блоки взлом стойкие, стальные с 
теплозвукоизоляционным слоем, в притворе два контура уплотняющих 
прокладок. 
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Внутренняя отделка принята исходя из функционального назначения 
помещений, учитывая при этом эстетические, санитарно-гигиенические, 
экономические и противопожарные требования. 

В квартирах предусмотрена подготовка поверхностей стен, потолков и 
основания полов под отделочные работы. Стены и перегородки 
выравниваются и затираются. Внутренняя отделка помещений квартир 
выполняется собственниками помещений после сдачи жилого дома в 
эксплуатацию. Полная отделка квартир по желанию собственника возможна 
по дополнительному соглашению. 

Межквартирные коридоры, тамбуры, лестничная клетка и лифтовой 
холл окрашиваются водоэмульсионной краской, сапожек - облицовывается 
керамической плиткой на высоту 0,1м, встроенные помещения – штукатурка, 
шпатлевка. Машинное помещение лифтов окрашиваются улучшенной 
водоэмульсионной краской. 

Стены и перегородки в помещениях КУИ, подсобных помещениях и 
коридоре первого этажа, межквартирные коридоры, тамбуры, лестничная 
клетка и лифтовой холл – улучшенная окраска, композиции 
водоэмульсионные "ВАК" (ТУ 2316-003-23162386-97). 

Для покрытия полов тамбуров, лифтовых холлов, межквартирных 
коридоров, лестничных площадок, крылец входов и на балконах общего 
пользования используется керамическая плитка с шероховатой поверхностью 
на плиточном клее. 

В машинном помещении лифтов - стяжка из цементно-песчаного 
раствора с железнением. 

Конструкции и материалы оснований и покрытий полов приняты в 
соответствии с требованиями СП 29.13330.2011 «Полы». 

Материалы по внутренней отделке здания должны иметь сертификаты 
по пожарной безопасности и гигиеническим требованиям. 

Здание расположено на участке таким образом, чтобы обеспечить 
инсоляцию квартир в проектируемом жилом доме и зданиях окружающей 
застройки. 

Обеспечение естественного освещения жилых комнат и кухонь 
осуществляется через окна и остекленные балконные двери, что соответствует 
СП 52.13330.2016.  

В жилых комнатах и кухнях КЕО не менее 0,5%, что соответствует 
норме. Нормативное значение КЕО обеспечивается в расчетной точке на 
расстоянии 1 м от стены для одно-, двухкомнатных квартир в одной комнате. 
В остальных комнатах и в кухне нормативное значение КЕО обеспечивается в 
расчетной точке, расположенной в центре помещения. 

Ограждающие конструкции здания запроектированы в соответствии с 
требованиями СП 51.13330.2011 «Защита от шума», таблица 2. 

Защита от шума строительно-акустическими методами обеспечивается:  
- применением ограждающих конструкций здания с требуемой 

звукоизоляцией;  
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- рациональным архитектурно — планировочным решением – 
исключено примыкание к шахте лифта жилых помещений;  

- виброизоляцией инженерного и санитарно-технического 
оборудования;  

- входные двери в квартиры запроектированы с порогом и 
уплотняющими прокладками в притворах.  

Звукоизоляция наружных ограждающих конструкций обеспечивает 
снижение звукового давления от внешних источников шума. 

 
4.2.2.4 Конструктивные и объемно-планировочные решения 

 
Проектом предусмотрено строительство 12-ти этажного 

многоквартирного жилого дома с встроенными нежилыми помещениями 
общественного назначения, расположенного по адресу: Республика Адыгея, 
Тахтамукайский район, пгт. Яблоновский, ул. Луговая, 7/6. 

Климатические характеристики площадки строительства приняты по 
СП 20.13330.2016 «Нагрузки и воздействия», СП 131.13330.2018 
«Строительная климатология»: 

климатический район-III; 
подрайон -III Б; 
расчетная сейсмичность - 8 баллов; 
вес снегового покрова – 1,4 кПа; 
скоростной напор ветра – 0,48 кПа. 
В геоморфологическом отношении район работ расположен в пределах 

аккумулятивно-эрозионной плиоцен-четвертичной равнины и приурочен к III 
правобережной надпойменной террасе р. Кубань. Площадка проектируемого 
строительства относительно ровная, с абсолютными отметками 33.0-36.0 м.  

Сведений об особых природных климатических условиях территории, 
на которой располагается земельный участок, предоставленный для 
размещения объекта капитального строительства, нет. 

По данным буровых работ, геологический разрез в пределах участка до 
глубины 15,0 м представлен следующими геолого-литологическими слоями: 

С
лой 1  

 

Современные техногенные отложения представлены 
суглинистыми грунтами со строительным мусором (битый кирпич, 
остатки бетона). Распространение данных грунтов можно проследить 
на инженерно-геологических разрезах (графическое приложение 2). 
Мощность до 1,0 м.  

Слой 2  
 

Современные голоценовые отложения представлены почвой 
темно-серой, суглинистой, тяжелой, твердой, с содержанием гумуса 
3,6%, с корнями растений. Слой вскрыт всеми скважинами. Мощность 
слоя 0,3-0,4 м.  

Слой 3  
(ИГЭ-1)  

Аллювиальные отложения представлены глиной серой, 
тяжелой, полутвердой, с пятнами гидроокислов железа и марганца, с 
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включением карбонатов. Слой вскрыт всеми скважинами. Мощность 
слоя изменяется от 2,8 до 3,6 м.  

Слой 4  
(ИГЭ-2)  

Аллювиальные отложения представлены суглинком серым, 
легким, мягкопластичным, с включением карбонатов, с вкраплением 
зерен гидроокислов железа и марганца, с тонкими прослоями песка 
пылеватого. Слой вскрыт всеми скважинами. Мощность слоя 
варьирует от 0,4 до 1,8 м.  

Слой 5  
(ИГЭ-3)  

Аллювиальные отложения представлены суглинком серым, 
тяжелым, тугопластичным, с примесью органического вещества 0,06 
д.е., с пятнами гидроокислов железа и марганца, с включением 
карбонатов, с тонкими прослоями песка пылеватого. Слой вскрыт 
всеми скважинами. Мощность слоя изменяется от 1,8 до 2,0 м.  

Слой 6  
(ИГЭ-4)  

Аллювиальные отложения представлены песком голубовато-
серым, пылеватым, средней плотности, водонасыщенным, с 
обломками ракушек, с прослоями супеси. Слой вскрыт всеми 
скважинами. Мощность слоя колеблется от 4,1 до 5,3 м.  

Слой 7  
(ИГЭ-5)  

Аллювиальные отложения представлены глиной голубовато-
серой, легкой, полутвердой, с примесью органического вещества 0,09 
д.е., с включением карбонатов, с пятнами гидроокислов железа и 
марганца. Слой вскрыт всеми скважинами. Вскрытая мощность слоя 
изменяется от 3,5 до 4,4 м.  

Подземные воды на период изысканий (май 2021г.) встречены на 
глубинах 4,2-4,5 м с абсолютными отметками отметками 13,00-13,31. 
Максимальный прогнозный уровень подземных вод, с учетом сезонных 
колебаний, следует ожидать на абсолютных отметках 14,00-14,31 м.  

Учитывая инженерно-геологические условия, в состав 
подготовительных мероприятий перед строительством должны входить: 
планировка (подсыпка) площадки, урегулирование поверхностного стока, 
создание дренажной системы. 

Проектируемый жилой дом представляет собой отдельно стоящее 
двенадцатиэтажное двухсекционное здание с техподпольем и теплым 
(неотапливаемым чердаком), с общими размерами в глобальных осях 1 –2 - 
14,30 м, в осях A - Г – 70,05 м. 

Конструктивная схема: монолитный железобетонный каркас 
перекрестно-стеновой системы, воспринимающие вертикальные и 
горизонтальные нагрузки (сейсмические и ветровые). Принятая 
конструктивная схема и основные габариты проектируемого здания приняты 
в соответствии с требованиями СП 14.13330.2018 «Строительство в 
сейсмических районах» и технологического задания заказчика.  

Проектом приняты следующие основные конструктивные решения:  
Фундаменты – монолитная железобетонная плита t=800мм, на 

естественном основании. Основанием монолитных фундаментных плит 
является слой ИГЭ-1 – Глина тяжелая, полутвердая  

Перекрытия – монолитные железобетонные, б=180, 220 мм.  



25 

 

Несущие стены – монолитные железобетонные, б=180, 200 мм, 
наружные стены подвала - монолитные железобетонные, б=220 мм.  

Наружные ненесущие стены – самонесущие в пределах этажа из 
лицевого керамического кирпича (ГОСТ 530-2012) и керамзитобетонных 
блоков размером 390х190х190(h)мм по ГОСТ 6133-99, утеплённая КАВИТИ 
БАТТС плотностью 45кг/м3; λ = 0,040 Вт/(м·К) – 390мм; с внутренним 
штукатурным слоем 15мм.  

Внутренние ненесущие стены – мелкие блоки из ячеистого бетона, 
класса В2.5, объемный вес 500кг/м3, б=100, 200мм.  

Перегородки: внутренняя перегородка – блок из отсева щебня размером 
390х188х90(h)мм по ГОСТ 6133-99; внутреннее ограждение 
коммуникационных стояков из кирпича М100 на цементно-песчаном растворе 
- 120, мм ГОСТ 530-2012.  

Лестницы – монолитные железобетонные. 
Для монолитных железобетонных фундаментных плит применяется 

бетон класса В25 F50 W6 по ГОСТ 7473-2010, на плотных заполнителях и 
обычных портландцементах по ГОСТ 10178-84. Армирование монолитных 
железобетонных фундаментных плит выполняется отдельными стержнями 
внахлестку, без сварки и со сваркой, которые объединяются в плоские сетки 
путем соединения вязальной монтажной проволокой. 

Для монолитных железобетонных стен ниже отметки ±0.000 
применяется бетон класса В25 F50 W6 по ГОСТ 7473-2010 на плотных 
заполнителях и обычных портландцементах по ГОСТ 10178-84. 

Для монолитных железобетонных стен выше отметки ±0.000 
применяется бетон класса В25 П3 F50 W2 по ГОСТ 7473-2010 на плотных 
заполнителях и обычных портландцементах по ГОСТ 10178-84. 

Армирование монолитных железобетонных стен выполняется в 2-х 
зонах (наружные и внутренние грани). Каждая зона имеет рабочую арматуру 
в 2-х направлениях. 

Для монолитных железобетонных перекрытий применяется бетон 
класса В25 F50 W2 по ГОСТ 7473-2010 на плотных заполнителях и обычных 
портландцементах по ГОСТ 10178-84, доставляемую к месту укладки в 
готовом состоянии. 

Армирование монолитных железобетонных перекрытий выполняется 
отдельными стержнями (вязаной арматурой) внахлестку, без сварки, которые 
объединяются в плоские сетки путем соединения вязальной монтажной 
проволокой. 

При разработке узлов крепления и армирования стен учтены особые 
требования к кладке, обусловленные сейсмичностью района. Конструктивное 
решение наружных стен и их узлов разработаны в соответствии с 
требованиями решений, разработанных ОАО «Краснодаргражданпроект» 
«Технические решения конструкций наружных стен зданий с учетом 
требований теплозащиты для сейсмических районов Краснодарского края", 
разработанных ОАО "Краснодаргражданпроект" (П8-01398). Категория 
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кладки по сейсмическим свойствам – II. Устойчивость стены обеспечивается 
работой несущего слоя. Кладка армируется арматурными сетками из Ø4Вр-I. 

Конструктивное решение перегородок и их узлов разработаны в 
соответствии с альбомом технических решений "Перегородки из штучных 
материалов для сейсмостойких зданий", разработанных ЦНИИСК 
им.Кучеренко, Москва 1993г. 

Общая устойчивость и геометрическая неизменяемость здания в 
поперечном и продольном направлениях обеспечивается совместной 
пространственной работой жестких узлов монолитных железобетонных рам, 
диафрагм, стен и простенков в сочетании с монолитными железобетонными 
междуэтажными перекрытиями и покрытиями. 

Механическая безопасность здания подтверждена расчетом, что 
соответствует требованиям части 1 статьи 16 Федерального закона № 384-ФЗ 
«Технический регламент о безопасности зданий и сооружений». 

Расчеты несущих конструкций выполнены с применением 
автоматизированного программного комплекса LIRA SAPR 2013 на основные 
и особые сочетания нагрузок с учетом сейсмических воздействий. Расчеты 
выполнены с учетом пространственной работы проектируемых зданий и 
сооружений и взаимодействия «здание – основание». При расчете 
учитывались наиболее опасные для данных конструкций проектируемых 
зданий, сооружений или их элементов направления действия основных и 
сейсмических нагрузок.  

Значения нагрузок и их классификация приняты по СП 20.13330.2016 
«Нагрузки и воздействия» с учётом коэффициентов надежности по нагрузке. 

Коэффициенты надежности и расчетные сопротивления бетона и 
арматуры для несущих монолитных железобетонных конструкций приняты по 
СП 63.13330.2018 для принятых в проекте классов и марок материалов. 

При расчете железобетонных конструкций на особое сочетание были 
учтены требования СП 63.13330.2018 и СП 14.13330.2018 Изм. №1. 

По результатам расчётов выполнен анализ несущих конструкций, 
выполнена оценка несущей способности и деформаций (перемещений), после 
чего установлены необходимые размеры сечений конструктивных элементов 
и выполнено их конструирование. 

Фундаменты запроектированы с учетом требований СП 22.13330.2016 
«Основания зданий и сооружений. Нормы проектирования», СП 
45.13330.2017 «Земляные сооружения, основания и фундаменты». 
Арматурные и бетонные работы по устройству монолитных конструкций 
выполняются в соответствии с требованиями раздела 5 СП 70.13330.2012 
«Несущие и ограждающие конструкции». 

Для армирования монолитных конструкций принята арматура класса 
А500С по ГОСТ Р 52544-2006. 

Стыки арматуры выполняются в разбежку, не более 50% в одном 
сечении, что соответствует указаниям п. 10.3.30 СП 63.13330.2012. 
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Толщина защитного слоя бетона арматуры принята с учетом роли 
арматуры в конструкциях, типа конструкций, диаметра, вида арматуры и 
соответствует требованиям п. 10.3.2, табл. 10.1 СП 63.13330.2018. 

Основные нормируемые показатели качества бетона указаны в 
соответствии с п.п. 6.1.2, 6.1.3 СП 63.13330.2018. 

Конструкция наружных стены жилого дома соответствует требованиям 
СП 50.13330.2016 «Тепловая защита зданий». 

Отделка помещений запроектирована с учетом гигиенических, 
эстетических и противопожарных требований.  

Конструкции и материалы оснований и покрытий полов помещений 
назначены с учетом функционального назначения и в соответствии с 
требованиями СП 29.13330.2011 «Полы». 

Антикоррозийная защита строительных конструкций запроектирована в 
соответствии с требованиями СП 28.13330.2017 "Защита строительных 
конструкций от коррозии"; СП 72.13330.2012 "Защита строительных 
конструкций и сооружений от коррозии. Правила производства и приемки 
работ"; ГОСТ 12.3.005-75* "Работы окрасочные. Общие требования 
безопасности", СНиП 12-04-2002 "Безопасность труда в строительстве. Часть 
2. Строительное производство", СП49.13330.2010 «Безопасность труда в 
строительстве. Часть 1. Общие требования». 

 
4.2.2.5 Система электроснабжения 

 
Согласно технических условий №ТУ-275/27-АС от 19.07.2021г. 

источником электроснабжения проектируемых потребителей электрической 
энергии является проектируемая 2БКТП-10/0,4 кВ.  

Основной источник питания: 2ВЛ-10 кВ фидер ТМ-6 ПС 110/10 кВ 
«Термнефть» и фидер ХМ-4 ПС 35/10/6 «Хомуты».  

Резервный источник питания: 2ВЛ-10 кВ фидер ТМ-6 ПС 110/10 кВ 
«Термнефть» и фидер ХМ-4 ПС 35/10/6 «Хомуты».  

Согласно Технических условий Заявитель осуществляет схему 
построения сети 0,4 кВ от РУ-0,4 кВ проектируемой 2БКТ-10/0,4 кв. 
Строительство 2БКТП-10/0,4кВ и прокладка КЛ-10кВ от источников до 
2БКТП в настоящем проекте не рассматривается. В настоящем проекте 
рассматривается подключение к РУ-0,4кВ 2БКТП-10/0,4.  

Класс напряжения электрических сетей, к которым осуществляется 
технологическое присоединение – 0,4 кВ.  

Категория надежности источника электроснабжения – II.  
Точка присоединения – РУ-0,4 кВ 2БКТП-10/0,4 кВ. 
Электроснабжение объекта предусматривается на напряжение 0,4 кВ, 

КЛ-0,4 кВ, проводами АВБбШв(А), расчетного сечения. 
Предусмотрено строительство и технологическое присоединение к 

2БКТП-10/0,4 кВ энергопринимающих устройств энергоустановок объекта.  
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Для осуществления электроснабжения энергопринимающих устройств 
объекта проектируются КЛ-0,4кВ, выполненные силовым алюминиевым 
бронированным кабелем типа АВБбШв(А):  

- до жилого дома (секция 1) – 4х240кв.мм;  
- до жилого дома (секция 2) – 4х240кв.мм;  
- до офисных помещений (секция 1) – 4х50кв.мм;  
- до офисных помещений (секция 2) – 4х50кв.мм. 
Электроснабжение зданий объекта предусмотрено по двум 

самостоятельным взаиморезервируемым кабельным линиям. 
 
Основные технические характеристики 

Наименование Количество Примечание 
Категория надежности электроснабжения  II  
Напряжение питающей сети  380 В  
Расчетная мощность, кВт  194,18 секция 1 
Расчетный ток, А  317,27 секция 1 
Расчетная мощность, кВт  198,88 секция 2 
Расчетный ток, А  324,92 секция 2 
Система заземления  TN-C-S  

 
Общий учёт расхода электроэнергии осуществляется счётчиками 

трансформаторного включения, типа Меркурий-230 AR-03 (3х230/400В, 
5(7,5)А, кл. т. 1,0), и счетчиками прямого включения, типа Меркурий-230 AR-
02 (3х230/400В, 10(100)А, кл. т. 1,0) установленных в вводных панелях.  

От ВУ-1.1, ВУ-1.2 предусмотрено электропитание жилых этажей 
здания, освещение МОП.  

От ВУ-1.3, ЩС-1А предусмотрено электроснабжение потребителей 1 
категории электроснабжения - лифты, ИТП, аварийное освещение, 
элестроснабжение технических помещений, оборудование связи, система 
АСКУД, и т.д.  

От ЩС-ППУ предусмотрено электроснабжение противопожарного 
оборудования – охранно-пожарная сигнализация, автоматика ППО, 
противопожарная вентиляция, система пожаротушения.  

Согласно ПУЭ отходящие от ВРУ питающие и распределительные 
силовые сети выполняются медным 3-х (L,N,PE - проводниками) и 5-ти 
(A,B,C,N,PE - проводниками) жильными негорючими кабелями, расчетных 
сечений, с низким дымо-и газовыделением ВВГнг(А)-LS в ПВХ-трубах, а 
также кабелем с пониженным дымо- и газовыделением ВВГнг(А)-FRLS в 
ПВХ-трубах. 

В качестве вводно-распределительных устройств приняты ЩЭ-* 
(этажные щиты) установленные в коридорах. От этажных щитов 
предусмотрено электроснабжение квартирных щитов Щк-*, установленных в 
квартирах.  
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Учёт расхода электроэнергии осуществляется однофазными счётчиками 
электрической энергии прямого включения Меркурий 206 (220В, 5(60)А, 
кл.т.1,0), установленными в этажных вводно-распределительных щитах (ЩЭ-
*), имеющих свободный доступ для съема показаний.  

В качестве распределительных квартирных щитов приняты щиты Щк-*, 
установленные на входе в квартиры. 

От щитов Щк-* предусмотрено электроснабжение:  
- освещение квартир;  
- розеточные сети квартир;  
- системы кондиционирования (сплит-системы);  
- электроплиты. 
Распределительные щиты выполнены с автоматами защиты от 

короткого замыкания и длительного тока.  
Согласно ПУЭ отходящие от ВРУ питающие и распределительные 

силовые сети выполняются 3-х (L,N,PE - проводниками) и 5-ти (A,B,C,N,PE - 
проводниками) жильными негорючими кабелями, расчетных сечений, с 
низким дымо-и газовыделением ВВГнг(А)-LS в ПВХ-трубах. 

Предусмотрено электроснабжение установки повышения давления от 
распределительного щита ЩСвнс, установленного в помещении насосной на 
цокольном этаже здания.  

Источником электроснабжения ЩСвнс являются шины 
распределительного шкафа ВУ1.1/ВУ1.2. 

Источником электроснабжения осветительных сетей МОП и 
общедомовой нагрузки (телевизионные усилители) являются шины блока 
управления освещением на 14гр. (БУО-14) распределительного шкафа ВУ-1.2, 
установленного в помещении электрощитовой на цокольном этаже здания.  

Учёт расхода электроэнергии осуществляется трехфазным счётчиком 
электрической энергии прямого включения Меркурий 230 АМ-01 (220В, 
5(60)А, кл.т.1,0), установленным в ШУ1. 

Группа электроприемников относится к I категории электронадежности 
– лифты, собственные нужды технических помещений, ИТП, оборудование 
связи, системы доступа, аварийное освещение.  

Для обеспечения I категории электронадежности проектом 
предусмотрена установка АВР:  

- вводного щита ВУ1.3 – ВРУ1-17-70  
- распределительного щита ЩС-1А –ВРУ1-50-01 с БАУО-14  
Учёт расхода электроэнергии осуществляется счётчиками прямого 

включения, типа Меркурий-230 AR-02 (3х230/400В, 10(100)А, кл.точн. 1,0), 
установленного в ВУ-1.3 

Источником электроснабжения технических помещений являются 
шины шкафов ЯСН, установленных в электрощитовой, насосной, ИТП на 
цокольном этаже здания. 

Источником электроснабжения аварийного освещения МОП являются 
шины блока автоматического управления освещением на 14гр. (БАУО-14) 
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распределительного шкафа ЩС-1А, установленного в помещении 
электрощитовой на цокольном этаже здания.  

Учёт расхода электроэнергии осуществляется трехфазным счётчиком 
электрической энергии прямого включения Меркурий 230 AМ-01 (220В, 
5(60)А, кл.т.1,0), установленным в ШУ2. 

Проектом предусмотрено электроснабжение индивидуального 
теплового пункта (ИТП) от распределительного щита ЩСитп, установленного 
в помещении ИТП на цокольном этаже здания.  

Источником электроснабжения ЩСитп являются шины 
распределительного шкафа ЩС-1А 

Проектом предусмотрено электроснабжение противопожарного 
оборудования от вводно-распределительного щита ЩС-ППУ, установленного 
в помещении электрощитовой на цокольном этаже здания. 

Для обеспечения I категории электронадежности проектом 
предусмотрена установка вводно-распределительного щита с АВР.  

Учёт расхода электроэнергии осуществляется счётчиками прямого 
включения, типа Меркурий-230 AR-02 (3х230/400В, 10(100)А, кл.точн. 1,0), 
установленного в ЩС-ППУ. 

От ВУ2.1/ВУ/2.2 предусмотрено электропитание распределительных 
щитов офисных помещений ЩРо-*  

Учёт расхода электроэнергии (каждого офиса в отдельности) 
осуществляется счётчиками прямого включения, типа Меркурий-230 AR-02 
(3х230/400В, 10(100)А, кл.точн. 1,0), установленных в распределительном 
щите ВУ-2.2. 

Проектом предусмотрено выполнение наружного освещения 
территории объекта.  

Источником электроснабжения проектируемых потребителей 
электрической энергии являются шина распределительного шкафа управления 
наружным освещением ЯУНО, установленного на наружной стене 2БКТП-
10/0,4кВ. Встроенная автоматика шкафа позволяет производить включение 
наружного освещения в ручном и автоматическом режиме.  

Для освещения территории проектом предусмотрен монтаж консольных 
светодиодных светильников Стандарт LED-100-ШБ/К50 (пр-ва фирмы Galad) 
на фланцевых граненных оцинкованных опорах типа НФГ-8,0-05-ц.  

Распределительные силовые сети для отдельно стоящих опор 
выполняются силовым бронированным кабелем АВБШв, сечением 4х16мм2, 
с защитным покровом типа Б с алюминиевой жилой. Прокладка кабелей 
выполняется согласно ТП А5-92, в траншее Т1 на глубине 0,7 м, после 
планировки территории застройки. 

Основными электроприёмниками здания являются:  
- квартиры жилого дома -198 шт.;  
- нагрузка технических помещений, находящихся в здании-секция 2 

(ИТП, ВНС);  
- лифты – 4 шт.;  
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- общедомовые нагрузки – рабочее и аварийное освещение МОП;  
- нагрузка офисных помещений;  
- система общеобменной вентиляции, согласно задания ОВ;  
- система противопожарной вентиляции, согласно задания ОВ;  
- система пожаротушения, согласно задания ВК. 
Электрическая сеть 0,4 кВ – с глухозаземлённой нейтралью, система TN-

С-S.  
Сеть выполняется кабельными линиями по радиальным схемам.  
Кабельные линии прокладываются открыто - с креплением накладными 

скобами, в кабельных лотках, скрыто – в монолитном перекрытии, под слоем 
штукатурки, в стальных и пластиковых коробах, кабель-каналах и 
пластиковых гофрированных трубах.  

Силовые цепи и цепи управления выполнены кабелями с медными 
жилами. 

Проектом предусматриваются следующие меры по 
электробезопасности:  

- заземление и молниезащита.  
В проекте принята система заземления TN-С-S. Для обеспечения 

безопасности обслуживающего персонала все металлические нетоковедущие 
части электрооборудования согласно ПУЭ заземляются с помощью нулевых 
защитных проводников. Для защиты от поражения электрическим током, 
уравнивания потенциалов, защиты от опасных воздействий молнии в здании 
предусмотрено комбинированное заземляющее устройство, состоящее из 
заземлителей, токотводов, главной заземляющей шины (ГЗШ) и проводников 
системы уравнивания потенциалов.  

В качестве заземлителей приняты естественные заземлители - арматура 
фундамента железобетонного каркаса жилого дома.  

Заземлители соединены с ГЗШ стальным кругом Ø12мм, проложенным 
в монолитных стенах, для сварного присоединения выполняются закладные 
детали.  

В качестве главной заземляющей шины (ГЗШ) принята РЕ-шина в ВУ-
1.  

Для защиты от заноса высокого потенциала по внешним металлическим 
коммуникациям на вводе в здание выполняется присоединение к заземлителю 
электроустановок.  

С целью уравнивания потенциалов все стационарно проложенные 
трубопроводы всех назначений, вводимые в здание, присоединяются к 
системе уравнивания потенциалов. 

Все соединения выполняются при помощи сварки. 
Специально проложенные заземляющие и нулевые защитные 

проводники должны имеют отличительную окраску. Каждая часть 
электрооборудования присоединяется к заземляющему устройству в местах, 
обозначенных заводом-изготовителем.  
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Основная система уравнивания потенциалов выполнена путем 
организации контура (магистрали) основной системы уравнивания 
потенциалов (ст. полоса 40х5мм), объединения на вводе в здание следующих 
проводящих частей:  

- нулевой защитный проводник PEN проводник питающей линии;  
- заземляющий проводник, присоединенный к заземляющему 

устройству;  
- металлические трубы коммуникаций на вводе в здание;  
- система молниезащиты и присоединения контура к главной 

заземляющей шине (ГЗШ) при помощи проводников системы уравнивания 
потенциалов - ст. полосой 25х4мм.  

Для защиты от заноса высокого потенциала по внешним металлическим 
коммуникациям на вводе в здание выполнено присоединение к контуру 
основной системы уравнивания потенциалов. Места присоединения 
трубопроводов к основной системе уравнивания потенциалов определяются 
по месту и выполняются ст. полосой 25х4мм.  

Проектом предусмотрена дополнительная система уравнивания 
потенциалов (ДСУП). К дополнительной системе уравнивания потенциалов 
присоединяются следующие элементы:  

- металлические нетоковедущие части сантехнического оборудования (в 
т.ч. ванны, поддоны душевых кабин);  

- металлические трубы горячего водоснабжения, холодного 
водоснабжения и канализации.  

- нулевые защитные проводники штепсельных розеток.  
Для выполнения дополнительной системы уравнивания потенциалов в 

помещениях ванных (душевых) комнат проектом предусмотрена установка 
герметичных ответвительных коробок (КУП) и прокладка защитных 
проводников от РЕ-шины квартирного щита до КУП и от коробки КУП по 
радиальной схеме до металлических ванн (душевых поддонов), металлических 
труб водоснабжения и канализации.  

Распределительные сети штепсельных розеток выполняются 3-х 
жильными кабелями, имеющими в составе РЕ-проводник.  

По классификации зданий и сооружений по устройству 
молниезащитных мероприятий согласно РД 34.21.122-87 здание относится к 
III категории, зона В.  

Молниезащита здания выполнена в соответствии с СО 153-34.21.122-
2003.  

Для защиты от прямых ударов молнии используется металлическая 
сетка, выполненная по периметру кровли из оцинкованной стальной полосы 
40х4 и круглой стали Ø8мм, уложенная над полотном кровли. Шаг ячеек 
выполнен не более, чем 10х10 м.  

Выступающие над кровлей металлические элементы здания (трубы, 
вентиляционные устройства и т.д.) присоединяются к молниеприёмной сетке 
круглой сталью Ø8мм.  



33 

 

Все выступающие неметаллические элементы оборудованы 
молниеприёмниками (молниеприёмными мачтами), присоединенными к 
молниеприёмной сетке.  

В качестве естественных токоотводов приняты элементы 
металлического каркаса здания, обеспечивающие электрическую 
непрерывность между разными элементами.  

В качестве естественных заземляющих электродов используется 
соединенная между собой арматура железобетона подземных конструкций.  

Молниеприёмники и токоотводы жестко закрепляются так, чтобы 
исключить любой разрыв или ослабление крепления проводников под 
действием электродинамических сил или случайных механических 
воздействий (например, от порыва ветра или падения снежного пласта).  

Для защиты при косвенном прикосновении проектом предусмотрено 
использование УЗО; защитное заземление; уравнивание потенциалов. 

Все нетоковедущие металлические части электрооборудования, 
нормально не находящиеся под напряжением, заземляются РЕ жилой 
питающих кабелей по системе TN-S. Нулевой защитный (РЕ) и нулевой 
рабочий (N) проводники разделяются в шкафу ВУ проектируемого объекта и 
далее не имеют соединений между собой.  

С целью выравнивания потенциалов в помещениях, которых 
применяется заземление или зануление, все строительные и производственные 
конструкции, металлические корпуса технологического оборудования, 
воздуховоды и т.д. присоединяются к сети заземления и зануления (главной 
заземляющей шине). 

Проектной документацией приняты следующие марки кабельной 
продукции:  

для электроснабжения – 0,4кВ:  
- кабель с алюминиевыми жилами, изоляция ПВХ, оболочка ПВХ, с 

защитным покровом типа АВБШв,  
для внутреннего электроснабжения:  
– кабель силовой с медной жилой, не распространяющий горение, с 

низким дымо- и газовыделением ВВГнг(А)-LS;  
– кабель силовой с медной жилой, не горючий, с низким дымо- и 

газовыделением ВВГнг(А)-FRLS;  
для наружного освещения:  
- кабель с алюминиевыми жилами, изоляция ПВХ, оболочка ПВХ, с 

защитным покровом типа АВБШв 
Тип осветительной арматуры, аппараты управления и электрические 

проводки соответствуют средам, в которых они эксплуатируются.  
В местах общего пользования используются люминесцентные 

светильники, типа ЛПО, соответствующей мощности, со степенью защиты 
IP20.  

Во влажных помещениях применены светильники со степенью защиты 
не менее IP44, типа НПП 1101-100.  
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Для освещения территории проектом предусмотрен монтаж консольных 
светодиодных светильников Стандарт LED-100-ШБ/К50 (пр-ва фирмы Galad) 
на фланцевых граненных оцинкованных опорах типа НФГ-8,0-05-ц. 

Проектом предусматриваются следующие виды освещения мест общего 
пользования:  

- рабочее;  
- эвакуационное;  
- наружное.  
Рабочее освещение предусмотрено во всех местах общего пользования.  
Освещение выполняется в коридорах светильниками, типа Arctic-136 

(236) (или аналогичными), и, на лестничных клетках, светильниками, типа 
НПП-0101 (IP54) (или аналогичными).  

Включение и выключение светильников рабочего освещения 
производится выключателями, установленными по месту. Высота установки 
выключателей – 0,9м над уровнем чистого пола.  

Электропитание рабочего освещения общего пользования, 
осуществляется от распределительного щита БУО-14 с автоматическими 
выключателями с защитой от короткого замыкания и длительного тока.  

Групповые сети рабочего освещения выполняются медным 3-х (L,N,PE 
- проводниками) жильным негорючим кабелем с низким дымо-и 
газовыделением ВВГнг(А)-LS в ПВХ-трубах, скрыто под слоем штукатурки.  

Аварийное (эвакуационное) освещение предусмотрено во всех 
коридорах, проходах, лестничных клетках.  

Эвакуационное освещение выполняется посредством установки 
светодиодных светильников и светодиодных указателей "ВЫХОД" со 
встроенными аккумуляторами, обеспечивающими работу в аварийном режиме 
в течении 1 часа.  

В рабочем режиме электропитание эвакуационного освещения 
осуществляется от вводно-распределительного щита БАУО-14 (АВР) через 
автоматические выключатели с защитой от короткого замыкания и 
длительного тока, в аварином режиме – от встроенного аккумулятора.  

Групповые сети эвакуационного освещения выполняются медным 3-х 
(L,N,PE - проводниками) жильным кабелем, не распространяющим горения 
при групповой прокладке с пониженным дымо- и газовыделением ВВГнг(А)-
FRLS в ПВХ-трубах, скрыто, под слоем штукатурки.  

Для освещения территории проектом предусмотрен монтаж консольных 
светильников ЖКУ-16-250-001 на опорах, типа ОТ3-6.0-2.0.  

Включение и выключение светильников наружного освещения 
производится в ручном или автоматическом режиме ЯУНО, установленным в 
2БКТП.  

Распределительные силовые сети для отдельно стоящих опор 
выполняются силовым бронированным кабелем ВБб, с защитным покровом 
типа Б с медной жилой, расчетного сечения. Прокладка кабелей выполняется 
в траншее Т1, Т2, на глубине 0,7 м. 
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4.2.2.6 Система водоснабжения 

 
Проектируемое здание жилого дома подключается к существующему 

кольцевому водопроводу Ø160 мм. Проектом выполнены внутриплощадочные 
сети водоснабжения до границы участка с устройством колодца на 
подключении. 

Наружные сети водопровода прокладываются из напорных 
полиэтиленовых труб «питьевая» ПЭ100 SDR 17 по ГОСТ 18599-2001 Ø90 мм. 
В точке подключения проектируемых сетей к существующей сети 
хозяйственно-питьевого противопожарного водопровода устанавливается 
запорная арматура в проектируемом колодце из сборного железобетона. 

Внеплощадочные сети хозяйственно-питьевого водопровода будут 
выполнены отдельным проектом. 

Расход воды на наружное пожаротушение здания составляет 15 л/с. 
Наружное пожаротушение проектируемого объекта осуществляется от 

двух проектируемых пожарных гидрантов, расположенных в точке врезки в 
существующие сети и на существующей сети хозяйственно-питьевого 
противопожарного водопровода диаметром 160 мм. 

Свободный напор в сети – 15 м. 
Качество воды в сети соответствует требованиям СанПиН 2.1.4.1074-01. 
Ввод водопровода в здание предусматривается двумя вводами Ø80 мм 

из тяжелых полиэтиленовых труб с устройством водомерного узла с 
водомером Ø50 мм. 

Для жилого дома и встроенных помещений запроектированы 
раздельные системы водоснабжения. Поквартирная разводка трубопроводов 
водоснабжения жилого дома запроектирована в конструкции пола от 
поэтажных коллекторов, расположенных в коридоре. 

Схема хозяйственно-питьевого, противопожарного водопровода 
принята кольцевая, с нижней разводкой магистральных трубопроводов по 
техническому подполью. 

Магистральные сети и стояки холодного водоснабжения 
запроектированы из оцинкованных водогазопроводных труб по ГОСТ 3262-
75; квартирные разводки – из металлопластиковых труб.  

Для теплоизоляции по техническому этажу и по подвалу применяется 
негорючая теплоизоляция из минераловатных цилиндров «URSA». Стояки в 
пределах этажа теплоизолируются разрезными цилиндрами «Энергофлекс». 

Прокладка стояков водопровода осуществляется скрыто в 
коммуникационных шахтах из несгораемых материалов. 

Разводящие трубопроводы холодного и горячего водоснабжения в 
пределах квартир прокладываются над полом. 

На сети хозяйственно-питьевого водопровода в каждой квартире 
предусматривается установка внутриквартирного пожаротушения «Роса» (или 
аналог) с устройством отдельного крана, присоединенного шланга длиной 15м 
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диаметром 19 мм, оборудованного распылителем, для использования его в 
качестве первичного устройства внутриквартирного пожаротушения. 

Для снижения избыточного гидростатического напора у санприборов до 
величины не более 0,45 МПа, а также для стабилизации их работы на 
поэтажных коллекторах до водосчетчиков устанавливаются регуляторы 
давления КФРД-10-02, совмещенные с фильтром и запорной арматурой. 

Регуляторы поддерживают оптимальное давление на вводе в каждую 
квартиру и отключают водопровод при отсутствии водоразбора. 

Расход воды на внутреннее пожаротушение от пожарных кранов 2 струи 
по 2,6 л/с. 

Каждый пожарный шкаф оснащается пожарным краном диаметром 
50мм, пожарным стволом со спрыском 16 мм, пожарным рукавом диаметром 
51 мм, длиной 20м, кнопкой управления запуском пожарного насоса. Между 
пожарным краном и соединительной головкой для снижения избыточного 
напора до величины не более 40 м. вод. ст. устанавливаются диафрагмы из 
нержавеющей стали или латуни. 

Пожарные стояки для водообмена в них закольцованы по техническому 
этажу здания между собой и с водоразборным хозяйственно-питьевым 
стояком. Гидростатическое давление на уровне самого низшего санитарного 
прибора при работе пожарной системы благодаря установке поквартирных 
регуляторов давления типа КФРД-10-2,0 не превысит 45 м. 

По подвалу дома после подкачивающей насосной станции 
прокладываются магистральные кольцевые сети объединённого 
хозяйственно-питьевого и противопожарного водопровода. 

Общий расход на нужды водоснабжения здания составляет 51,48 м3/сут, 
5,233 м3/ч, 2,826 л/с. 

Для обеспечения требуемого избыточного давления при хозяйственно-
питьевом водоразборе предусматривается устройство в отдельном помещении 
подвального этажа повысительной хозяйственно-питьевой насосной станции 
марки COR-3 MHI 206/SKw-EB-R производительность – 6 м3/ч, напор – 50м 
(2 рабочих, 1 резервный). 

В насосной станции трубопроводы приняты из стальных оцинкованных 
водогазопроводных труб по ГОСТ 3262-75*.  

Требуемый напор для пожаротушения жилого дома из пожарных кранов 
55 м. вод. ст. обеспечивается встроенной пожарной подкачивающей насосной 
станцией марки Wilo CO 2 Helix V 1607/SK-FFS-R-05 (1 рабочий, 1 резервный) 
производительностью 20 м3/ч, напором 55 м. 

Для учёта расхода воды в помещении насосной устанавливается 
водомерный узел с водомером ВСХНд Ø50 мм с импульсным выходом. 

Учет водопотребления горячей воды производится в тепловом пункте 
жилого дома устанавливаемыми горячеводными водомерами. 

Для поквартирного учета водопотребления, а также для учета 
водопотребления встроенных помещений на ответвлении водопровода 
устанавливаются водомеры СКВ-15. 
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Система горячего водоснабжения жилого дома и встроенных 
помещений предусматривается от ИТП, расположенного в подвале.  

Для жилого дома и встроенных помещений запроектированы 
раздельные системы горячего водоснабжения. 

Поквартирная разводка трубопроводов горячего водоснабжения жилого 
дома запроектирована в конструкции пола от поэтажных коллекторов, 
расположенных в коридоре. 

Учет водопотребления для каждой квартиры производится 
устанавливаемыми на каждом подключении внутреннего водопровода к 
общему стояку водосчетчиками СКВГ 3/15-90. 

Расход горячего водоснабжения составляет 26,667 м3/сут, 5,775 м3/ч, 
3,02 л/с. 

 
4.2.2.7 Система водоотведения 

 
Отведение бытовых стоков от проектируемого здания жилого дома 

предусматривается во внутриплощадочную сеть бытовой канализации 
устройством канализационной насосной станции на границе участка 
последующим отведением двумя напорными трубопроводами в 
существующий напорный коллектор.  

Внеплощадочные сети бытовой канализации будут выполнены 
отдельным проектом. 

КНС запроектирована подземного исполнения в полипропиленовом 
корпусе с двумя насосами KSB Ama-Porter 5 02 ND производительностью 
10,20 м3/ч, напором 10,0 м BAZMAN КНС-ПП 1570/3400. 

В здании жилого дома предусмотрены следующие системы 
канализации: 

- канализация бытовая для отведения сточных вод от санитарно-
технических приборов; 

- система внутренних водостоков. 
Расход стоков составляет 78,148 м3/сут, 10,106 м3/ч, 6,608 л/с. 
Прокладка стояков предусматривается в коммуникационных шахтах по 

санузлам квартир.  
На канализационных стояках при пересечении перекрытий 

устанавливаются противопожарные муфты.  
Сети бытовой канализации вентилируются через стояк, вытяжная часть 

которого выводится через кровлю на высоту 0,2 м от кровли. 
Для внутренних сетей бытовой канализации применяются 

полипропиленовые канализационные трубы с резиновыми манжетами Ø50-
100 мм по ГОСТ 32414-2013. 

Стоки отводятся в проектируемую сеть внутриплощадочной 
канализации. 

Внутриплощадочные сети бытовой канализации прокладываются из 
полимерных труб НПВХ SN8 ГОСТ 32413-2013.  
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На сети предусмотрены канализационные колодцы смотровые 
диаметром 1000 мм из сборных ж/б элементов по т.п. 902-09-22.84, , колодец 
с запорным устройством по т.п. 901-09-11.84. 

Отведение дождевых вод с территории жилого комплекса производится 
через дождеприемники в коллектор ливневой канализации на территории 
площадки строительства Ø1000 мм для переноса и устройства закрытой 
системы ливнеотвода Ø1000 мм из труб железобетонных безнапорных по 
ГОСТ 6482-2011с наружной гидроизоляцией труб. 

На сети закрытого ливнеотвода предусмотрено устройство колодцев 
кирпичных/ж/б диаметром 2000 мм с наружной гидроизоляцией. 

Отведение дождевых вод с кровли здания предусмотрено системой 
внутренних водостоков в проектируемые сети ливневой канализации. 

Расход ливневых сточных вод с территории составляет 134,80 л/с, в том 
числе с плоской кровли проектируемого здания - 14,50 л/с. 

Внутриплощадочные сети ливневой канализации прокладываются из 
полимерных труб НПВХ SN8 по ГОСТ 32413-2013. 

На сети предусматривается строительство колодцев диаметром 1000 мм 
из сборного железобетона по типовому проекту 902-09-46.88; дождеприемные 
колодцы диаметром 1000 мм из сборных ж/б элементов по т.п. 901-09-46.88. 

В приямок, предусмотренный в ИТП и насосной, собираются утечки от 
оборудования, производится опорожнение трубопроводов холодного и 
горячего водоснабжения. Для отведения аварийных сточных вод из 
помещения ИТП предусмотрена установка двух дренажных насосов фирмы 
Wilo Drain TMT 32M113/7,5Ci (1 рабочий, 1 резервный) Q=14,0 м3/ч Н=5,0м с 
температурой перекачиваемой жидкости 90°C, с поплавковым выключателем. 

Опорожнение трубопроводов системы отопления здания в канализацию 
осуществляется только после остывания воды до температуры 40°С. 

Сети напорной канализации от дренажных насосов в ИТП монтируются 
из полипропиленовых напорных труб PN20 армированных фольгой по ТУ 
2248-032-00284581-98 Ø50 мм. 

 
4.2.2.8 Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети 

 
Подраздел «Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, 

тепловые сети» разработан на сновании архитектурно-строительных 
чертежей, задания на проектирование и технических условий на 
теплоснабжение № 35 от 02.07.2021 года, выданные ООО «Стрелец». 

Теплоснабжение проектируемого объекта запроектировано от 
существующей теплотрассы по ул. Космическая, 41 (для нужд отопления) и по 
ул. Космическая 39/1 (для нужд горячего водоснабжения). Проект теплосетей 
от границы проектирования до точки подключения в тепловой камере 
разработан отдельным проектом и в данном заключении не рассматривается.  
Теплоноситель в тепловых сетях – горячая вода с параметрами 90/70°С. 
Теплоноситель в системе отопления – вода с параметрами 80/60°С, в системе 
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ГВС – вода 65°С, в системе теплоснабжения (вентиляции) – вода с 
параметрами 80/60°С. 

Проектируемая тепловая сеть – 4-х трубная. Прокладка тепловой сети от 
границы проектирования до ввода в здание предусматривается    подземной  в  
непроходном  канале  из  железобетонных  лотков  по  серии  3.001.1-8  с 
устройством защитной оклеечной гидроизоляции канала. Укладка 
трубопроводов в канале предусмотрена на основание из песка. На углах 
поворота предусматривается использование компенсационных 
демпфирующих матов из вспененного полиэтилена ППЭ. Магистральные 
трубопроводы приняты из предизолированных труб в ППУ изоляции по ГОСТ  
30732-2006  с  покровным  слоем  из  полиэтилена  (ППУ-ПЭ).  Трубопроводы  
прокладываются с уклоном 0,002 в сторону сливных устройств, 
расположенных в тепловой камере. В верхних точках трассы трубопроводов 
предусмотрена установка воздушных вентилей. Проектом предусмотрена 
установка неподвижных опор по ГОСТ 30732¬2006. Компенсация тепловых 
удлинений осуществляется за счет углов поворота трассы. На  вводах  в  здание  
предусмотрена  установка  герметичного  ввода  по  серии  5.905-26.08. 
Опорожнение трубопроводов теплосети предусмотрено сбросом с разрывом 
струи в дренажный колодец. При пересечении с другими коммуникациями 
предусмотрено применение предизолированной трубы в ППУ изоляции в 
полиэтиленовой  оболочке  по  ГОСТ  30732-2006. При пересечении 
строительных конструкций трубопроводы предусматриваются в гильзах с 
уплотнением эластичной, негорючей мастикой. Проектом предусмотрены 
конструктивные решения, предотвращающие опасность наружной коррозии.  

Для проведения непрерывного контроля состояния теплоизоляционного 
слоя из пенополиуретана (ППУ) предизолированных трубопроводов в течение 
всего срока их службы предусматривается система оперативного 
дистанционного контроля (ОДК). 

Подключение системы отопления здания жилого дома к наружной 
теплосети запроектировано через автоматизированный тепловой пункт (ИТП). 
Подключение систем отопления и теплоснабжения здания выполнено по 
зависимой схеме. Система ГВС подключена по открытой схеме напрямую от 
наружных тепловых сетей Т3, Т4. Подпитка вторичного контура 
осуществляется через линию обратного трубопровода тепловой сети. Для 
компенсации температурных расширений теплоносителя во вторичном 
контуре предусмотрена установка мембранного расширительного бака.  

ИТП оборудован приборами учета для измерения, преобразования и 
регистрации параметров теплоносителя систем отопления, ГВС, вентиляции. 
Учет тепловой энергии предусмотрен общий для всех потребителей здания и 
отдельно для системы ГВС.  

Магистральные стояки и транзитные трубопроводы – трубы стальные 
электросварные прямошовные по ГОСТ  10704-91,  стальные  
водогазопроводные  по  ГОСТ  3262- 75*,  прокладываются  с  уклоном  к  
узлам  управления  и  ИТП.  Транзитные  трубопроводы  и магистральные 
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стояки прокладываются в тепловой изоляции, в качестве теплоизоляционного 
слоя приняты  трубки  из  вспененного  каучука  типа  K-flex  ST.   

В местах пересечения внутренних стен и перегородок трубопроводы 
прокладываются в   гильзах.   В качестве антикоррозийного покрытия для 
стальных труб принято комплексное полиуретановое покрытие «Вектор». 
Грунтовочный слой мастики «Вектор1236» наносится в 2  слоя  по  ТУ5775-
002-17045751-99,  покровной  слой  мастики  «Вектор1214»  в  один  слой  по 
ТУ5775-003-17045751-99. 

Отопление 
Проектом предусматривается устройство двухтрубной системы 

отопления с          нижней разводкой теплоносителя, с поэтажными 
коллекторами. Теплоноситель – горячая вода с параметрами 80-60 ⁰С. В 
качестве нагревательных приборов приняты стальные радиаторы с боковым 
подключением и терморегулятором. 

Выпуск воздуха из системы предусматривается через воздухоотводчики 
в верхних точках магистральных трубопроводов и воздушные клапаны на 
отопительных приборах. Опорожнение трубопроводов отопления – через 
шаровые краны в нижних точках трубопроводов и стояков. 

Присоединение каждой квартиры к коллекторам отопления 
запроектировано через узлы поквартирного учета тепла. Предусмотрена 
поквартирная балансировка с установкой ручного балансировочного крана на 
обратке и шарового крана на подаче. Подключение коллекторов к стоякам 
отопления - через клапан     перепада давления в комплекте с ручным 
балансировочным клапаном. 

Магистральные трубопроводы и вертикальные стояки приняты из труб 
стальных водогазопроводных по ГОСТ 3262-75* и стальных электросварных 
по ГОСТ 10704-91*. Горизонтальная разводка от коллекторных шкафов к 
отопительным приборам – трубы из «сшитого» полиэтилена. Для компенсации 
удлинения стояков предусмотрена установка  сильфонных компенсаторов. 

Для отопления помещений электрощитовой и насосной предусмотрена 
установка электрических конвекторов. Для отопления лестничной клетки 
предусмотрена установка конвекторов под лестничным маршем. Отопление 
лифтового холла каждого этажа предусмотрено отдельным стояком 
отопления. 

Вентиляция 
Проектом предусматривается устройство системы приточно-вытяжной 

вентиляции с естественным побуждением. Приток - через фрамуги окон, 
имеющие регулирование от микропроветривания до полного открывания 
створок. Удаление воздуха предусмотрено из кухонь, ванных и санузлов. 
Каналы вытяжной вентиляции предусмотрены в строительном исполнении по 
коллекторной схеме: сборный вытяжной канал со спутниками. Вытяжные 
каналы последнего этажа - индивидуальные. Для улучшения воздухообмена 
устанавливаются бытовые осевые вентиляторы. Включение вентиляторов, 
устанавливаемых в санитарных узлах последних этажей, возможно, 
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объединить с включением освещения. Индивидуальными (автономными) 
системами механической вытяжной вентиляции оборудованы помещения 
электрощитовой, ИТП, насосной. 

На 1-м этаже здания автономные системы вытяжной вентиляции 
предусмотрены для сан.узлов офисных помещений. Оборудование данных 
систем размещено в подпотолочном пространстве обслуживаемых помещений 
и подпотолочном пространстве коридоров. Для рабочих кабинетов офиса 
вентиляция предусмотрена приточно-вытяжная с естественным побуждением. 
Приток - неорганизованный через открываемые фрамуги окон. Для 
встроенных помещений фитнеса предусмотрено устройство приточно-
вытяжной вентиляции с механическим побуждением. Приточная установка 
размещена в пространстве подшивного потолка тамбура. Вытяжная 
вентиляция предусмотрена канальными вентиляторами из помещения 
фитнеса и санузлов с душевыми. Балансировка и наладка воздушных систем 
производится установленными воздушными клапанами с ручным 
управлением и путем регулирования воздухораспределительных устройств. 

В машинном помещении лифтов – вытяжная автономная система 
вентиляции с естественным. побуждением выполнена. Приток воздуха - 
неорганизованный, естественный, с устройством технологических отверстий 
в наружных ограждающих конструкциях. 

Воздуховоды с нормируемым пределом огнестойкости выполнены из 
оцинкованной стали по ГОСТ 14918-80 толщиной не менее 0,8 мм. Вытяжные 
воздуховоды выполнены из оцинкованной стали по ГОСТ14918-8 
толщиной 0,5-0,9 мм.  

Дымоудаление 
Проектом предусматривается устройство автономной системы 

вытяжной противодымной вентиляции с механическим побуждением. 
Система дымоудаления предусмотрена из поэтажных коридоров здания, 
компенсирующая подача воздуха – в нижнюю зону коридоров, организация 
подпора воздуха - в шахты лифтов. 

 Удаление дыма осуществляется через поэтажные клапаны 
дымоудаления, размещаемые под потолком коридоров и присоединяемых к 
вертикальному сборному воздуховоду, проложенному внутри выделенной 
шахты дымоудаления с пределом огнестойкости EI30. В качестве дымовых 
клапанов предусматриваются нормально закрытые клапаны с пределом 
огнестойкости EI90. 

Управление противодымной вентиляции осуществляется в 
автоматическом, дистанционном (пульт диспетчерского персонала) и ручном 
(от кнопок, установленных у эвакуационных выходов с этажей или в 
пожарных шкафах) режимах. 

Воздуховоды систем противодымной вентиляции приняты из 
тонколистовой оцинкованной стали по ГОСТ14918-80*, класс герметичности 
«В». 
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Для обеспечения требуемой нормируемой степени огнестойкости, 
воздуховоды (проложенные вне шахты дымоудаления или совместно с 
воздуховодами вытяжных систем вентиляции) покрываются изоляционным 
материалом: комплексная система конструктивной огнезащиты воздуховодов 
(EI60): 

Системы вытяжной вентиляции дымоудаления оборудованы крышными 
вентиляторами, установленными на кровле, обратным клапаном и клапанами 
дымоудаления. Выброс дыма - на высоте не менее 2-х метров от уровня кровли 
и на расстоянии не менее 5 м от воздухозаборных устройств систем приточной 
противодымной вентиляции. 

Компенсирующая подача наружного воздуха приточной 
противодымной вентиляцией с механическим побуждением предусмотрена с 
использованием системы подачи воздуха в лифтовую шахту с режимом 
управления «пожарная опасность».  Для приточной (компенсирующей) 
противодымной вентиляции предусмотрена установка противопожарного 
клапана в нормально-закрытом исполнении в нижней части коридора. 

Подраздел проектной документации объекта предусматривает 
мероприятия по энергоэффективности в соответствии с требованиями 
Федерального закона РФ от 23.11.2009 г. № 261-ФЗ «Об энергосбережении и 
о повышении энергетической эффективности». 

 
4.2.2.9 Сети связи 
 

Сети связи жилого комплекса выполнены на основании Технических 
условий №07/0621-3803, выданных оператором связи ПАО «Ростелеком». 

Проектом предусматривается организация систем связи:  
- телефонизации (подключение к сети Интернет); 
- радиофикации; 
- система контроля доступа; 
- система эфирного телевидения; 
- система диспетчеризации лифтового оборудования. 
Количество телефонных номеров – 198 (в том числе Секция 1 – 99, 

Секция 2 – 99). 
Количество абонентов радиовещания – 396 (в том числе Секция 1 – 198, 

Секция 2 – 198). 
Точка подключения к оборудованию оператора связи – проектируемая 

муфта ВОЛС, расположенная в проектируемом колодце К1 на границе 
земельного участка по ул. Луговая, 7/6. 

Телефонизация 
Телефонизация и сеть Интернет предусматривается для 

информационного взаимодействия и обеспечения доступа к общим сетевым и 
информационным ресурсам. 
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Предоставляется место для размещения оборудования GPON в подвале 
на отм. -1.920, в помещении, в осях Г/8-9, оборудование устанавливает 
оператор. 

В каждой Секции на отм. -1.920 предусмотрены места (Секция 1 - в осях 
Д/7-8, Секция 2 – в осях Д/9-10) для установки оптических распределительных 
шкафов (ОРШ). 

На каждом этаже предусмотрено место (Секция 1 - в осях Д/7-8, Секция 
2 – в осях Д/9-10) для установки распределительных коробок (ОРК). 

В слаботочном отсеке для прокладки межэтажных распределительных 
кабелей связи предусмотрены три гладкие жесткие трубы d=50мм. 

Для прокладки абонентской проводки от ОРК до ввода в каждую 
квартиру запроектирован кабель-канал размером 50х30. 

  Телефонная сеть общего пользования обеспечивает возможность 
получения сообщений о чрезвычайных ситуациях и дальнейшей эффективной 
работы по организации защиты персонала, своевременного вызова экстренных 
служб (в том числе «112», «01», «02», «03»), возможности подачи заявок 
коммунальным службам по работе систем жизнеобеспечения. 

  Телефонная сеть местной связи обеспечивает оперативное 
взаимодействие служб охраны и эксплуатации здания, а так же сотрудников и 
расширяет доступ к прямой телефонной связи сети общего пользования. 

Радиофикация 
Установка оборудования GPON выполняется за счет поставщика услуг 

ПАО «Ростелеком». 
Жилые квартиры оборудуются установкой в кухне и одной из жилых 

комнат, радиорозетками типа РПВ 2, которые устанавливаются на высоте не 
менее 0,15 м от уровня пола и на расстоянии не далее 1 м от электрозеток. 

Магистральные проводки системы проводного вещания выполняются 
кабелем КСВВнг(А)-LSLTx1х2х1,38, прокладываемым в межэтажных 
слаботочных стояках в жестких ПВХ трубах. 

Абонентские линии проводного вещания выполняются кабелем 
КСВВнг(А)-LSLTx1х2х0,8. 

Провода прокладываются в кабель-канале или в штробах стен и 
перегородок.  

Проектная нагрузка  - 396 розеток. 
Система контроля доступа 
Для обеспечения контроля доступа в жилую часть здания предусмотрена 

установка аудиодомофонов, в состав которых входит: 
- блок вызова, обеспечивающего вызов необходимой квартиры и связь с 

ней; 
- квартирное переговорное устройство для связи с посетителем; 
- замок, блокирующий входную дверь; 
- блок питания; 
- ключи для открывания замка жильцами. 
Дополнительно входная дверь оборудуется дверным доводчиком. 
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Питание ЗПУ осуществляется по 1-ой категории электроснабжения. 
Проводки замочно-переговорного устройства выполняются проводами 

КСПВнг-LS и прокладываются в кабель-каналах по стенам в коридоре 1-го 
этажа на высоте не менее 2 м от уровня пола.  

Вертикальные проводки выполняются в слаботочном стояке в жестких 
ПВХ трубах.  

От этажных щитков до абонентских трубок, устанавливаемых в 
квартирах, провода прокладываются в гибких гофротрубах в подготовке пола. 

Система эфирного телевидения 
Для обеспечения устойчивого приема сигналов эфирного телевидения 

предусмотрена установка на кровле здания телевизионной мачты 
коллективной цифровой приемной телеантенны. 

Для защиты телеантенны от атмосферных разрядов предусмотрено 
устройство заземления.  

Телеантенна присоединяется к молниеприёмной сетке здания круглой 
сталью ∅8 мм. Все соединения выполняются сваркой. 

Для усиления телевизионного сигнала предусматривается установка 
телевизионных усилителей расчетной мощности.  

Питание усилителей осуществляется от электрической сети ~220В. 
Вертикальные проводки прокладываются в слаботочных стояках 

кабелем РК75-7-327нг(А)-HF в жестких ПВХ трубах.  
Абонентская проводка системы эфирного телевидения от 

распределительного устройства ТАН этажного щита со слаботочным отсеком 
выполняется открыто коаксиальным кабелем РК75-4,8-319нг(А)-HF 
специализированной монтажной организацией по заявкам жильцов. 

Система диспетчеризации лифтового оборудования 
Согласно технических условий, выданных ООО "Южная лифтовая 

компания», для диспетчеризации лифта проектной документацией 
предусматривается использование диспетчерского комплекса «ОБЬ» (ООО 
«Лифт-Комплекс ДС), в состав которого входит ЛБ7.2 OTIS - лифтовый блок 
(4шт.), монтажный комплект ЛБ 7.0 (4шт.), переговорный комплект «ЭХО» (4 
шт.). 

Диспетчерский комплекс “ОБЬ” предназначен для автоматизации 
процесса диспетчерского контроля лифтов и приведения их в соответствие с 
требованиями «Правил устройства и безопасной эксплуатации лифтов» 
Ростехнадзора России.  

В случае неисправности лифтового оборудования приходит сигнал в 
единый диспетчерский пункт с помощью глобальной сети Internet.  

В кабине лифта установлен громкоговоритель, который обеспечивает 
громкоговорящую связь между кабиной и диспетчерским пунктом. 

 Лифтовый блок ЛБ подключается к шкафу управления лифта и 
устанавливается рядом. Лифтовому блоку присваивается адрес 
обслуживаемого лифта.  
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Лифтовой блок версии 7.2 в составе диспетчерского комплекса 
выполняет контроль за работой лифта и обеспечивает: 

- двухстороннюю переговорную связь между диспетчерским пунктом и 
кабиной, крышей кабины, приямком, этажной площадкой, а также звуковую 
сигнализацию о вызове диспетчера на связь; 

- сигнализацию об открытии дверей шахты при отсутствии кабины на 
этаже; 

- сигнализацию о срабатывании цепи безопасности лифта; 
- идентификацию поступающей сигнализации (с какого лифта и какой 

сигнал); 
- обнаружение неисправностей в работе оборудования лифта; 
- обнаружение несанкционированного доступа в СУЛ; 
- отключение лифта по команде с диспетчерского пункта (опционально); 
- подключение разговорных устройств, расположенных в кабине, на 

крыше кабины, в приямке, на этажных площадках к звуковому тракту 
диспетчерского комплекса «ОБЬ»; 

- звуковое оповещение о номере этажа; 
- звуковое сопровождение. 
В качестве сети передачи данных между лифтовым блоком v.7.2 и 

диспетчерским пунктом используется глобальная сеть Internet. 
Проектной документацией для лифта с функцией транспортирования 

пожарных подразделений предусматривается использование переговорных 
устройств для пожарных подразделений. 

Согласно ТУ сетевое оборудование и оборудование АСУД в составе: 
моноблок КЛШ-КСЛ СМЗ Ethernet, модем Huawei E337, маршрутизатор ZBT-
WE3826 устанавливаются в оголовке шахты лифта. 

Внутриплощадочные сети 
Емкость телефонной сети здания присоединяемая к сети связи общего 

доступа составляет 198 номеров.  
Количество радиоточек присоединяемых к городской радиосети 

проводного вещания составляет 396 радиоточек.  
Кабельная линия связи для присоединения оптическая, емкостью 16 

оптических волокна (по 8 волокон на каждую блок-секцию). 
Для телефонизации проектируемого объекта предусматривается: 
- строительство одноотверстной телефонной канализации от 

проектируемого телефонного колодца К1 до проектируемого телефонного 
колодца К2 (участок №1,l=36м), от проектируемого телефонного колодца К2 
до ввода в проектируемое здание (участок №2, l=2,5м); 

- установка кабельных колодцев типа ККС-1 и ККС-2; 
- прокладка кабеля типа ОКБ-нг-0,22-16П-7,0 от колодца К1 до ввода в 

здание, в подвальное помещение с установкой оптической муфты типа МТОК; 
- укладка кабеля типа ОКБ-нг-0,22-16П-7,0, ОКБ-нг-0,22-8П-7,0 по 

зданию, в техническом этаже, в металлическом рукаве (на отм. -1.920); 
- установка муфты типа МТОК в проектируемом колодце К2; 
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- установка муфты типа МТОК в проектируемом здании в блок-секции 
1. 

Проектом предусматривается строительство однотрубной кабельной 
канализации.  

К прокладке принята полиэтиленовая труба SDR11, диаметром 
63ммх5,8 на глубине 1,0м. 

Организация всех внешних видов связи (телефонная, подключение к 
Интернет, радиофикация) предусматривается по цифровым каналам по 
оптическому волокну.  

Включение оборудования узла доступа на объекте предусматривается к 
проектируемой муфте, расположенной в проектируемом колодце К2 на 
территории проектируемого объекта, согласно технических условий ПАО 
«Ростелеком». 

Оборудование необходимое для предоставления услуг связи 
предоставляется ПАО «Ростелеком» по отдельному договору. 

К прокладке от проектируемой оптической муфты МТОК в 
проектируемом колодце К2 до проектируемого здания (шкаф GPON) принят 
кабель типа ОКБ-нг-0,22-16П-7,0.  

По зданию прокладка кабеля предусматривается в металлическом 
рукаве.  

Ввод кабеля в здание предусматривается в осях 1/В-Д. 
 

4.2.2.10 Технологические решения 
 

Данным проектом предусмотрена разработка многоэтажного жилого 
комплекса со встроенно-пристроенными помещениями, 198-квартирного 
жилого дома, который имеет 12 жилых этажа.  

Входы в офисы и фитнес центр предусмотрены самостоятельны 
Во встроенных помещениях первого этажа предусмотрено 

расположение: 
- рабочих помещений структурных подразделений; 
- помещение фитнеса с раздевалками; 
- санитарно-бытовых помещений персонала. 
В офисных помещениях не предусмотрено обслуживание населения. 
В составе фитнеса для обеспечения тренировочного процесса 

предусмотрен два фитнес зала, мужской и женский гардеробы, - санузлы, 
душевые, кабинет тренера, ресепшн и вестибюль. При разработке проекта 
отдано предпочтение современным технологическим решениям. Основные и 
вспомогательные помещения фитнес-зала в соответствии с основными 
технологическими показателями: 

а) пропускная способность фитнеса при тренировочных занятиях- 
занимающиеся в тренировочном зале – 8 чел./смену; 

- количество смен - 6; 
 - продолжительность одной смены — 2,0 ч. 
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Итого пропускная способность в фитнесе человек в сутки 48. 
б) максимальное количество единовременно работающих в фитнесе по 

штатному расписанию - 2 чел.  
Компоновка вестибюлей, раздевальных, служебных помещений 

административного, инженерно-технического, бытовых помещений и для 
обслуживающего персонала решена с учетом основных технологических 
показателей.  

Инженерное оснащение фитнеса включает в соответствии с Нормами 
устройство вентиляции, водоснабжения, канализирования, отопления, 
электроснабжения, охранно-пожарной сигнализации, пожаротушения, 
средств связи. 

Время работы офисного персонала – с 9.00 до 18.00 часов. 
Обслуживающий персонал (уборщицы) работают после 18 часов. 
Внутрисменный режим труда и отдыха персонала предприятия учитывает 
основной перерыв для отдыха и питания продолжительностью 1 час.  

Режим работы фитнеса - с 12.00 до 24.00 часов. Шестисменный - по 2 
часа работы при семидневной неделе (без выходных), посменно. 

Ориентировочная численность персонала, обеспечивающего 
функционирование зоны фитнеса, составляет: 

- администраторы 2 человека (1 человек в смену); 
- тренеры 2 человека (1 человек в смену). 
В штате не предусмотрено сотрудники инженерно-технического 

персонала. 
Обслуживание здания выполняет специализированная фирма по 

договору. Сотрудники приезжают уже переодетыми в спецодежду, со своими 
инструментами. Помещения для них не предусматривается. 

Рабочие места персонала отделений определены исходя из норм 
обслуживания, в соответствии с функциональными задачами, программно-
технологическим заданием и действующими нормативами. 

Количество проектируемых рабочих мест – 58, в том числе:  
- количество рабочих мест в офисных помещениях –53;  
- уборка офисных помещений – 2; 
- уборка жилого дома – 1; 
- тренер фитнесс центра-1; 
- администратор фитнесс центра-1. 
Численный состав персонала - 58 человека, определен исходя из 

установленного количества рабочих мест, принятой сменности труда. При 
расчете учитывалась законодательная регламентация нормальной 
продолжительности рабочего времени – 40 часов в неделю (Трудовой кодекс 
РФ, ст.91). 

 
4.2.2.11 Проект организации строительства 
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Строительство жилого комплекса производится в пгт. Яблоновском, 
Тахтамукайского района Республики Адыгея. Площадка строительства 
находится на южной окраине посёлка по улице Луговой. Отведенный участок 
располагается на территории пустыря.  

Район строительства обладает развитой дорожной сетью. Транспортная 
схема обслуживания базируется на сложившейся инфраструктуре. Для 
строительства используются существующие дороги в щебеночном покрытии 
и частично из дорожных плит. 

Вывоз строительного мусора и ТБО предусмотрен на полигон возле х. 
Красненского на расстояние 37 км. 

Проектом предусматривается строительство на отведённом земельном 
участке двух секций 12-ти этажного жилого комплекса с подвалом и 
техническим этажом в монолитном железобетонном каркасе. Здание 
сблокировано из двух секций прямоугольной формы размерами в осях 
14,3х34,8 м. Высота технического подполья 1,65 м; первого этажа – 3,12 м; 2-
12 этажей – 2,82 м; высота технического этажа 1,83 м.  

Строительство производится в один этап.  
Строительство здания предусматривается осуществлять генподрядным 

способом с привлечением строительных организаций, определенных на 
тендерной основе.  

Структура строительной организации – прорабский участок.  
Принята комплексная механизация строительно-монтажных работ с 

использованием механизмов в одну смену. 
В процессе строительства, должна выполняться оценка выполненных 

работ, результаты которых влияют на безопасность объекта, но в соответствии 
с принятой технологией становятся недоступными для контроля после начала 
выполнения последующих работ. Кроме этого, выполняется оценка 
выполненных строительных конструкций и участков инженерных сетей, 
устранение дефектов которых, невозможно без разборки или повреждения 
последующих конструкций и участков инженерных сетей. В этих 
контрольных процедурах могут участвовать представители соответствующих 
органов государственного надзора, авторского надзора, при необходимости 
независимые эксперты. Исполнитель работ не позднее, чем за три рабочих дня 
извещает всех участников о сроках проведения процедуры оценки 
выполненных работ. 

Данным проектом предусматривается устройство монолитной ж/б 
фундаментной плиты толщиной – 800 мм.  

Монолитный ж/б каркас стеновой конструкции; стены толщиной 200 мм 
(наружная подвала 220 мм); перекрытия толщиной 180 мм (перекрытие 
подвала 220 мм).  

Наружные стены – внутренний слой из легкобетонных блоков толщиной 
200 мм; теплоизоляционный слой из минераловатных плит; наружный слой из 
облицовочного кирпича толщиной 120 мм.  

Перегородки – кирпичные и легкобетонные толщиной 65-120 мм.  
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Кровля плоская рулонная. 
Численность работников, занятых на строительно-монтажных работах, 

определена для первого этапа строительства, как для наиболее трудоёмкого, 
по нормативной трудоемкости выполнения работ.  

Нормативная трудоемкость строительства, вычисленная по 
аналогичному объекту, составляет 18800 чел/дней. 

Необходимое количество работающих, занятых на строительно-
монтажных работах, составит 29 человек. 

Численность ИТР 11% - 2 чел., служащих 3,2% - 1 чел., МОП и охраны 
1,3% - 1 чел., всего 4 человек.  

Для строительства объекта предусматривается привлечение рабочих в 
количестве 25 человек.  

Медицинское и социально бытовое обслуживание предусмотрено за 
счет существующей инфраструктуры пгт. Яблоновского. 

Размещение санитарно-бытовых помещений для работников 
предусмотрено на отведенной территории согласно строительному 
генеральному плану на период производства работ нулевого цикла, после в 
приспосабливаемых помещениях здания с согласованием со службами 
пожарного надзора с принятием дополнительных мероприятий по 
обеспечению выполнения требований пожарной безопасности. 

Производственные и бытовые стоки, образующиеся на строительной 
площадке, должны очищаться и обезвреживаться в порядке, предусмотренном 
в ППР. Работа строительных машин и механизмов должна быть 
отрегулирована на минимально допустимый уровень шума и выбросы 
выхлопных газов.  

При выполнении строительно-монтажных и специальных строительных 
работ образуются отходы в виде строительного и бытового мусора.  

Строительный несортированный мусор (бетон в кусковой форме, 
древесные отходы) вывозятся автосамосвалами, оборудованными защитными 
брезентовыми укрытиями от распыления, за пределы строительной площадки, 
в места определенные заказчиком.  

Вывоз твердых бытовых отходов (ТБО) предусмотрен на свалку. 
Сжигание строительного мусора на строительной площадке не 

допустимо.  
Для очистки колес автомобилей предусматривается мойка. Очистка 

производится от строительной грязи, со сбором стоков в металлические 
отстойники. Собранная после очистки строительная грязь должна регулярно 
вывозиться автотранспортом за пределы строительной площадки. Вынос 
строительной грязи на проезжую часть улиц города не допускается. 

Очистка и промывка автобетоносмесителей от остатков бетонной смеси 
должна производиться в специальные отстойники с последующей их вывозкой 
за пределы строительной площадки.  

Сточные воды следует собирать в непроницаемые накопительные 
емкости с исключением их фильтрации в подземные горизонты. 



50 

 

Расчет продолжительности строительства выполнен в соответствии с 
требованиями СНиП 1.04.03-85.  

Строительство 12-ти этажного жилого здания с техническим этажом в 
монолитном каркасе со стенами из мелкоштучных кладочных материалов с 
техподпольем общей площадью 6363 м2 осуществляется в один этап.  

Продолжительность строительства жилого дома в монолитном каркасе 
определен по разделу З, 1*, п.9 СниП 1.04.03-85 и составляет 14 мес.  

Продолжительность работ по устройству фундаментных плит 2 мес.  
Продолжительность отделки встроенных помещений площадью 1178,77 

м2 составит 6 мес.  
Также учитывается продолжительность работ по водопонижению 6 мес.  
Общая продолжительность с учётом сейсмики составляет 30 мес. 

 
4.2.2.12 Перечень мероприятий по охране окружающей среды 

 
В представленном разделе указаны краткие сведения о строительстве 

многоэтажного жилого дома со встроенными помещениями по адресу: пгт. 
Яблоновский, ул. Луговая 7/6. Ближайшая существующая жилая зона 
находится на расстоянии 10 м в северном направлении. Категория земель – 
земли населённых пунктов.  

Согласно ГПЗУ, участок работ расположен территориальной зоне 
ЖЗ.104 зона застройки многоэтажными жилыми домами, в границах охранных 
зон инженерных сетей.  

Выполнен расчет количества выбросов загрязняющих веществ в 
атмосферу на период проведения строительства и эксплуатации с 
использованием программы УПРЗА «Эколог», версия 4.60, согласованного 
ГГО им. А.И. Воейкова. Определены источники загрязнения атмосферы на 
период строительства – 11 источников, от которых в атмосферу выделяется 25 
загрязняющих веществ, валовый выброс составляет 3,37 т/период. На период 
эксплуатации  определено 6 источников, от которых в атмосферу выделяется 
7 загрязняющих веществ, валовый выброс составляет 0,34 т/год.  

Максимальные приземные концентрации выбросов загрязняющих 
веществ составляют 0,90 д. ПДК по веществу «азота диоксид» на период 
строительства на границе существующей жилой застройки. Максимальные 
приземные концентрации выбросов загрязняющих веществ составляют на 
период эксплуатации 0,10 д. ПДК по веществу «углерод оксид» на границе 
жилой застройки, и не превышают установленные нормативные значения 1,0 
д. ПДК. В разделе предусмотрены мероприятия по охране атмосферного 
воздуха. 

При расчете выбросов учитывались фоновые концентрации 
загрязняющих веществ, взятые из справки от 15.06.2021 № 142/1, выданная 
Адыгейским ЦГМС ФГБУ «Северо-Кавказское УГМС» с обозначенными 
значениями фоновых концентраций загрязняющих веществ и 
метеопараметрами, представлены карты рассеивания загрязняющих веществ. 
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Источником отопления здания приняты тепловые сети. Источником 
водоснабжения приняты водопроводные сети существующей застройки, 
бытовая канализация предусматривает отвод стоков в магистральные сети 
водоотведения. Для отвода поверхностных дождевых вод запроектирована 
сеть дождевой канализации. Временное водоснабжение строительной 
площадки осуществляется от постоянного водовода. В период строительства 
предусмотрены биотуалеты. Мойка колес предусмотрена на специально 
отведенной площадке на твердом покрытии с установкой системы оборотного 
водоснабжения.  

Земельный участок расположен за пределами границ водоохранных зон 
и прибрежно-защитных полос водных объектов. Прямое и косвенное 
негативное воздействие на водные биоресурсы и среду их обитания, ввиду 
значительного удаления объекта от водотоков - не прогнозируется. 

В разделе указаны мероприятия по обращению с образующимися 
отходами, источники образования отходов. На период строительства учтено 
14 видов образующихся отходов IV -V классов опасности, валовый объем 
67,70 т/период, на период эксплуатации учтено 5 видов отходов IV класса 
опасности, валовый объем 104,4 т/год. Представлена лицензия ООО 
"ТрансСервис" на осуществление деятельности по сбору, транспортированию, 
обработке, утилизации, обезвреживанию, размещению отходов I-IV классов 
опасности от 30.06.2016 № 023 00234. Рег. номер ГРОРО 23-00003-З-00592-
250914. 

Выполнен расчёт уровней шума, на период строительства учтено 5 
источников шума. Максимальный уровень внешнего шума на период 
строительства на границе жилой застройки составляет 69,10 дБА, что не 
превышает установленные нормативные значения. На период эксплуатации 
учтено 7 источников шумового воздействия. Максимальные уровни внешнего 
шума на период эксплуатации на границе жилой застройки – 51,30 дБА, на 
границе установленных санитарных разрывов – 53,30 дБА. 
Функционирование объекта не повлечет за собой значительного повышения 
уровня шума в районе расположения объекта, так как проектом не 
предусматривается эксплуатация устройств и механизмов, являющихся 
источниками сильного шума.  

Согласно СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03, санитарно-защитная зона для 
объекта проектирования не устанавливается. Санитарный разрыв для 
автостоянок на 6, 8 м/мест устанавливается 10 м, полностью выдерживается. 
Для проектируемых автостоянок на 55 и 71 м/место санитарный разрыв 
устанавливается на основании расчетов рассеивания и уровня шума по 
границе размещения автостоянок. Заказчику необходимо получить экспертное 
заключение на установление санитарного разрыва от автостоянок.  

Проектом не предусматривается вырубка зеленых насаждений. 
Животные и растения, занесенные в Красную книгу РФ и Краснодарского 
края, отсутствуют. Учитывая локальность воздействия, прямой и косвенный 
ущерб фауне нанесён не будет. 
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Участок работ покрыт техногенными грунтами со строительным 
мусором. Плодородный слой почвы на участке работ отсутствует. Нарушение 
рельефа, возникшее при работе и передвижении строительной техники, будет 
ликвидировано при планировке территории. Мероприятия по рекультивации 
не требуются.  

Предусмотрена программа экологического контроля (мониторинга) за 
характером изменения компонентов экосистемы при строительстве и 
эксплуатации объекта.  

Представлен графический материал и карты схемы с указанием 
источников выбросов загрязняющих веществ и источниками шума, зон с 
особыми условиями использования территории. 

При строительстве объекта, с учетом выполнения всех замечаний и 
рекомендаций, указанных в сопроводительных документах, а также 
обеспечения соблюдения принятых природоохранных мероприятий, 
неблагоприятное влияние на окружающую природную среду будет носить 
интенсивный, но кратковременный характер, и оказывать допустимое 
воздействие на уровень загрязнения в данном районе, не превышающее 
нормативных значений. 

В процессе эксплуатации воздействие на окружающую природную 
среду, при должном соблюдении экологических и санитарно-
эпидемиологических норм принято, как допустимое. 

 
4.2.2.13 Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности 

 
На объекте защиты создается система обеспечения пожарной 

безопасности. Обеспечение пожарной безопасности объекта защиты 
предусмотрено выполнением условия, при котором в полном объеме 
выполнены требования пожарной безопасности, установленные техническими 
регламентами, принятыми в соответствие с Федеральным законом «О 
техническом регулировании», и нормативными документами по пожарной 
безопасности. 

Противопожарные расстояния приняты в соответствии с Техническим 
регламентом о требованиях пожарной безопасности, СП 4.13130.2013. 

Источником наружного противопожарного водоснабжения принята 
наружная водопроводная сеть с пожарными гидрантами. Расход воды на 
наружное пожаротушение принят 25 л/с. Расстановка гидрантов на 
водопроводной сети обеспечивает пожаротушение любой части здания не 
менее чем от двух гидрантов с учетом прокладки рукавных линий длиной не 
более 200 м по дорогам с твердым покрытием. У гидрантов и по направлению 
движения к ним предусмотрена установка соответствующих указателей по 
ГОСТ Р 12.4.026. 

Подъезд и проезды пожарных автомобилей обеспечиваются с двух 
продольных сторон по всей длине здания. Ширина проезда для пожарной 
техники принята 4,2 м, расстояние от внутреннего края проезда до наружных 
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стен здания – 8 м. Конструкции дорожной одежды проездов для пожарной 
техники рассчитаны на нагрузку от пожарных автомобилей. 

Для деления здания на секции предусмотрена противопожарная стена 1-
го типа 

Пожарно-технические характеристики здания – высота, определенная 
разностью отметок поверхности проезда для пожарных машин и нижней 
границы открывающегося проема (окна) в наружной стене – 37, 51 м;  высота 
от отметки поверхности проезда пожарных машин до верха наружной стены – 
42,57 м; степень огнестойкости – II; класс конструктивной пожарной 
опасности С0; класс функциональной пожарной опасности Ф1.3. 

Помещения общественного назначения на 1-м этаже классов 
функциональной пожарной опасности Ф 3.1, Ф 4.3 отделены от жилой части 
противопожарным перекрытием с пределом огнестойкости не менее REI 45 
без проемов. 

Пределы огнестойкости строительных конструкций соответствуют 
принятой степени огнестойкости здания. Пределы огнестойкости 
строительных конструкций определены расчетно-аналитическим методом, 
установленным нормативными документами по пожарной безопасности. 

Площадь этажа и высота здания соответствует нормативным 
требованиям. 

Стены и перегородки, отделяющие внеквартирные коридоры от других 
помещений, предусмотрены с пределом огнестойкости не менее EI 45, класса 
пожарной опасности К0. Межквартирные перегородки приняты с пределом 
огнестойкости не менее EI 30, класса пожарной опасности К0. 

Помещения электрощитовых выделены противопожарными 
перегородками с пределом огнестойкости EI 45. 

Ограждающие конструкции лифтовых шахт расположенных вне 
лестничной клетки и помещений машинных отделений лифтов (кроме 
расположенных на кровле), а также каналов и шахт для прокладки 
коммуникаций соответствуют требованиям, предъявляемым к 
противопожарным перегородкам 1-го типа и перекрытиям 3-го типа. 

Места сопряжения противопожарных перекрытий и перегородок с 
другими ограждающими конструкциями имеют предел огнестойкости не 
менее предела огнестойкости сопрягаемых преград. Узлы пересечения 
ограждающих строительных конструкций кабелями, трубопроводами и 
другим технологическим оборудованием предусмотрены с пределом 
огнестойкости не ниже требуемых пределов, установленных для этих 
конструкций. Участки наружных стен в местах примыкания к перекрытиям 
(междуэтажные пояса) выполняются глухими, высотой не менее 1,2 м. 

Пределы огнестойкости заполнения проемов в противопожарных 
преградах приняты в соответствии с Техническим регламентом о требованиях 
пожарной безопасности. 

Эвакуация людей обеспечивается наличием достаточного количества 
эвакуационных выходов. 
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Из помещений общественного назначения предусмотрены 
эвакуационные выходы непосредственно наружу на прилегающую 
территорию, изолированные от входов в жилую часть здания. 

Каждая квартира имеет эвакуационный выход в коридор, ведущий на 
лестничную клетку через лифтовой холл, с ограждающими конструкциями 
шахт лифтов, включая двери шахт лифтов, отвечающими требованиям, 
предъявляемым к противопожарным преградам. 

Каждый этаж в каждой секции жилого дома, при общей площади 
квартир на этаже до 500 м2, имеет один эвакуационный выход на 
незадымляемую лестничную клетку типа Н1. 

Незадымляемость переходов через наружную воздушную зону, ведущих 
к незадымляемым лестничным клеткам типа Н1, обеспечена их 
конструктивными и объемно - планировочными решениями, эти переходы 
предусмотрены открытыми. Между дверными проемами воздушной зоны и 
ближайшим окном помещения ширина простенка принята не менее 2 м. 
Переходы имеют ширину не менее 1,2 м с высотой ограждения 1,2 м, ширина 
простенка между дверными проемами в наружной воздушной зоне - не менее 
1,2 м. 

В наружных стенах лестничной клетки типа Н1 предусмотрены на 
каждом этаже окна, открывающиеся изнутри без ключа и других специальных 
устройств, с площадью остекления не менее 1,2 м². На пути от квартир до 
лестничной клетки предусмотрено не менее двух (не считая дверей из 
квартиры) последовательно расположенных самозакрывающихся дверей. 

Двери эвакуационных выходов из поэтажных коридоров, холлов и 
лестничных клеток предусмотрены глухими или с армированным стеклом, с 
приспособлениями для самозакрывания и уплотнением в притворах. 

Лестничные клетки типа Н1 имеют выход непосредственно наружу. 
Каждая квартира, расположенная на высоте более 15 метров, кроме 

эвакуационного, имеет аварийный выход, который ведет на балкон с глухим 
простенком не менее 1,2 м от торца балкона до оконного проема (остекленной 
двери). 

Ширина и высота горизонтальных участков путей эвакуации, 
количество, ширина, высота и расположение эвакуационных выходов, 
расстояние от наиболее удаленного места до ближайшего эвакуационного 
выхода, классы пожарной опасности декоративно-отделочных, облицовочных 
материалов и покрытий полов на путях эвакуации, соответствуют 
нормативным требованиям. 

Для обеспечения безопасности подразделений пожарной охраны при 
ликвидации пожара проектом предусмотрено: устройство пожарных проездов 
и подъездных путей к зданию для пожарной техники; выходы на кровлю с 
лестничных клеток типа Н1 по открытому переходу через противопожарную 
дверь 2-го типа; ограждение кровли высотой 1,2 м; наружные пожарные 
лестницы типа П1-2 по ГОСТ 53254 в местах перепада высот кровли; зазор 
между маршами лестниц и между поручнями ограждений лестничных маршей 
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шириной не менее 75 мм; устройство внутреннего и наружного 
противопожарного водопровода. 

По признаку пожарной опасности помещение комнаты уборочного 
инвентаря отнесено к категории В4. 

В здании жилого дома все помещения, кроме помещений с мокрыми 
процессами, венткамер, технического помещения, в котором отсутствуют 
горючие материалы, категории В4, лестничных клеток, защищаются 
автоматической системой пожарной сигнализации (СПС) и системой 
оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре (СОУЭ).  

Жилые помещения (комнаты), и коридоры квартир, не оборудованные 
дымовыми пожарными извещателями СПС и пожарными оповещателями 
системы оповещения и управления эвакуацией людей при пожаре, 
оборудованы автономными дымовыми пожарными извещателями.  

СОУЭ для жилой части здания предусматривается 1-го типа, помещений 
общественного назначения – 2-го типа. Включение СОУЭ производится при 
получении сигнала от приборов АУПС. Приборы пожарные приемно - 
контрольные и управления устанавливаются в помещении с круглосуточным 
пребыванием дежурного персонала. 

В здании предусмотрено устройство внутреннего противопожарного 
водопровода. Расчетный расход на внутреннее пожаротушение составляет: 
для жилой части 2 ствола по 2,6 л/с, для встроенных помещений 
общественного назначения – 1 ствол 2,6 л/с. Пожарные краны с клапанами DN 
50 размещаются в шкафах, имеющих отверстия для проветривания, 
приспособленных для их опломбирования, и комплектуются пожарными 
рукавами длиной 20 м с пожарными стволами с диаметром спрыска 
наконечника 16 мм. В пожарных шкафах помещений общественного 
назначения и автостоянки предусмотрена возможность размещения 
переносных огнетушителей. 

На сети хозяйственно - питьевого водопровода в каждой квартире 
предусмотрен отдельный кран диаметром не менее 15 мм для присоединения 
шланга, оборудованного распылителем, для использования его в качестве 
первичного устройства внутриквартирного пожаротушения для ликвидации 
очага возгорания. 

Удаление продуктов горения при пожаре системами вытяжной 
противодымной вентиляции с механическим побуждением предусмотрено в 
здании жилого дома из коридоров и холлов. 

Подача наружного воздуха при пожаре приточной противодымной 
вентиляцией в здании жилого дома предусмотрена в нижние части 
помещений, защищаемых системами вытяжной противодымной вентиляции, 
в зоны безопасности. 

Электропитание систем противопожарной защиты осуществляется по I 
категории надёжности. 
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Состав и функциональные характеристики технических средств систем 
противопожарной защиты объекта приняты в соответствии с требованиями 
СП 3.13130.2009, СП 484.1311500.2020, СП 7.13130.2013, СП 10.13130.2020. 

В составе раздела разработан перечень организационно-технических 
мероприятий в соответствии с требованиями Правил противопожарного 
режима в Российской Федерации, направленный на обеспечение пожарной 
безопасности в период строительства и эксплуатации зданий. 

Проектные решения обоснованы ссылками на требования технических 
регламентов и нормативных технических документов в области 
стандартизации. 

 
4.2.2.14 Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов 

 
В проекте предусмотрены условия беспрепятственного и удобного 

передвижения по отведенной территории с учетом градостроительных норм и 
задания на проектирование.  

Площадка для остановки специализированных средств передвижения 
инвалидов расположена недалеко от главных входов на территорию здания 
садика. 

Запроектированные продольные уклоны, по которым возможен проезд 
инвалидов на креслах-колясках, не превышают 5 %. Поперечные уклоны по 
пути движения приняты в пределах 2 %. Согласно принятой вертикальной 
планировки продольные уклоны по проездам запроектированы 5 о/оо - 10 о/оо 
(или 0,5-1,0%), поперечные 15 о/оо - 20 о/оо (или 1,5-2,0%). Уклоны по газонам, 
площадкам и тротуарам приняты - 10о/оо - 15 о/оо (или 1,0-1,5%). 

Высота бордюрного камня по краю пешеходных путей принята не менее 
0,05 м. Высота бордюрного камня в местах пересечения с проезжей частью, а 
также перепад высот бордюров и бортовых камней эксплуатируемых газонов 
и озелененных площадок, примыкающих к путям пешеходного движения, не 
превышают 0,015 м. 

Подходы к зданию по территории оборудованы элементами 
информации об объекте. 

На территории жилого комплекса предусмотрено 8 машиномест для 
парковки машин для МГН. 

В проекте обеспечен доступ для МГН групп М1, М2, М3, М4 на 
прилегающую территорию, на первый и типовые этажи проектируемого 
здания. 

При решении схемы генерального плана проектируемой площадки 
предусмотрены следующие мероприятия: 

- выдержаны противопожарные нормы разрывов от соседних зданий и 
сооружений; 

- к проектируемому зданию обеспечен подъезд пожарной техники по 
дорогам с твердым покрытием. 
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Главный вход в жилое здание осуществляется через первый этаж по оси 
Ж в осях 7/1-8/1 через дверной проем 1,24 м (в чистоте). Входная группа 
запроектирована с пандусом для мобильности инвалидов-колясочников и лиц 
с ограниченными возможностями. 

Вход в офисные помещения запроектированы с другой стороны здания 
по оси А через дверные проемы 1,2 м (в чистоте). Все входы оборудованы 
пандусами. 

Доступ инвалидов групп М1-4, согласно заданию на проектирование, 
предусмотрен на первом этаже в офисные помещения и в жилую часть здания, 
на все типовые этажи, через первый этаж на лифте. 

Пути движения МГН внутри здания и для М4 (колясочников) 
запроектированы в соответствии с нормативными требованиями к путям 
эвакуации людей из здания. 

 
4.2.2.15 Мероприятия по обеспечению соблюдения требований 
энергетической эффективности и требований оснащенности зданий, строений 
и сооружений приборами учета используемых энергетических ресурсов 
 

Принятые в проекте конструктивные решения ограждающих 
конструкций удовлетворяют минимальным требованиям тепловой защиты 
согласно СП 50.13330.2012 «Тепловая защита зданий» и СП 23-101-2004 
“Проектирование тепловой защиты зданий”. 

Значения приведенного сопротивления теплопередаче ограждающих 
конструкций здания удовлетворяют минимальным требованиям теплозащиты 
и обеспечивают невыпадение конденсата на внутренних поверхностях 
ограждающих конструкций. 

Нормируемая удельная характеристика расхода тепловой энергии на 
отопление и вентиляцию здания равна qот

тр= 0,232 Вт/(м3оС). 
Расчетное значение удельной характеристики расхода тепловой энергии 

на отопление и вентиляцию здания qот
р =0,172 Вт/(м3оС). 

Согласно таблице 15 СП 50.13330.2012 величина отклонения расчетного 
(фактического) значения удельной характеристики расхода тепловой энергии 
на отопление и вентиляцию здания от нормируемого составляет «минус» 
25,912 %. Класс энергосбережения здания – «В» - Высокий 

 
4.2.2.16 Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объекта 
капитального строительства 
 

В процессе эксплуатации проектируемого объекта изменять 
конструктивные схемы несущего каркаса зданий не допускается. 

Изменение в процессе эксплуатации объемно-планировочных решений 
здания, а также его внешнего обустройства, должно производиться только по 
специальным проектам, разработанным или согласованным проектной 
организацией, являющейся генеральным проектировщиком. 
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Техническое обслуживание здания включает работы по контролю 
технического состояния, поддержанию работоспособности или исправности, 
наладке и регулировке, подготовке к сезонной эксплуатации здания и его 
элементов и систем, а также по обеспечению санитарно-гигиенических 
требований к помещениям и прилегающей территории. 

Перечень работ по техническому обслуживанию приведен в 
рекомендуемом Приложении 4 ВСН 58-88(р). Планирование технического 
обслуживания здания осуществляется путем разработки годовых и 
квартальных планов-графиков работ по техническому обслуживанию. 

Проектные решения здания обеспечивают: 
- нормативную долговечность и оптимальный режим эксплуатации 

помещений, строительных конструкций и инженерного оборудования; 
- ремонтопригодность и возможность осуществления контроля за 

техническим состоянием основных конструктивных элементов и систем 
инженерного оборудования. 

Здания спроектировано таким образом, чтобы при пребывании человека 
не возникало вредного воздействия в результате физических, биологических, 
химических, радиационных и иных воздействий.  

 
4.2.2.17 Сведения о нормативной периодичности выполнения работ по 
капитальному ремонту многоквартирного дома, необходимых для 
обеспечения безопасной эксплуатации такого дома, об объеме и о составе 
указанных работ 
 

Техническое обслуживание здания включает комплекс работ по 
поддержанию в исправном состоянии элементов и внутридомовых систем, 
заданных параметров и режимов работы его конструкций и технических 
устройств.  

Система технического обслуживания (содержания и текущего ремонта) 
жилищного фонда обеспечивает нормальное функционирование зданий и 
инженерных систем в течение установленного срока службы здания с 
использованием в необходимых объемах материальных и финансовых 
ресурсов.  

Техническое обслуживание жилищного фонда включает работы по 
контролю за его состоянием, поддержанию в исправности, 
работоспособности, наладке и регулированию инженерных систем т.д. 
Контроль за техническим состоянием следует осуществлять путем проведения 
плановых и внеплановых осмотров.  

Текущий ремонт здания включает в себя комплекс строительных и 
организационно-технических мероприятий с целью устранения 
неисправностей (восстановления работоспособности) элементов здания и 
поддержания эксплуатационных показателей. 

Плановые осмотры жилых зданий следует проводить:  
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- общие, в ходе которых проводится осмотр здания в целом, включая 
конструкции, инженерное оборудование и внешнее благоустройство;  

- частичные - осмотры, которые предусматривают осмотр отдельных 
элементов здания или помещений.  

Остаточный срок службы эксплуатируемых зданий определяется в 
результате специального технического обследования и оценки технического 
состояния несущих конструкций в соответствии с СП 13-102-2009. Сроки 
работ по капитальному ремонту могут быть изменены на основании этого 
обследования. 

Остаточный срок службы многоквартирного дома, в основном, 
находится в прямой зависимости от капитальности здания, и, соответственно, 
от износа основных несущих конструктивных элементов. Таким образом, 
информация об остаточном сроке службы дома может быть получена на 
основании оценки физического износа несущих (несменяемых) конструкций 
и соответствующем ему техническом состоянии путём их технического 
обследования. 

Капитальный ремонт включает устранение неисправностей всех 
изношенных элементов, восстановление или замену (кроме полной замены 
каменных и бетонных фундаментов, несущих стен и каркасов) из на более 
долговечные и экономичные, улучшающие эксплуатационные показатели 
ремонтируемого здания. 

На капитальный ремонт ставится, как правило, здание в целом. При 
необходимости может производиться капитальный ремонт отдельных 
элементов здания, а также внешнего благоустройства. 

Выполнение капитального ремонта и реконструкции производится с 
соблюдением действующих правил организации, производства и приемки 
ремонтно-строительных работ, правил охраны труда и противопожарной 
безопасности. 

Сроки проведения работ по капительному ремонту строительных 
конструкций приняты согласно Приложению 3 ВСН 58-88(р) «Положение об 
организации и проведении реконструкции, ремонта и технического 
обслуживания зданий, объектов коммунального и социально-культурного 
назначения. 

 
4.2.3 Сведения об оперативных изменениях, внесенных заявителем в 
рассматриваемые разделы проектной документации в процессе 
проведения экспертизы 

 
Оперативные изменения в рассмотренные разделы проектной 

документации в процессе проведения экспертизы заявителем не вносились. 
 

V. Выводы по результатам рассмотрения 
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5.1 Выводы о соответствии или несоответствии результатов инженерных 
изысканий требованиям технических регламентов 
 
5.1.1 Инженерно-геодезические изыскания выполнены в соответствии с 
требованиями технических регламентов. 
5.1.2 Инженерно-геологические изыскания выполнены в соответствии с 
требованиями технических регламентов. 
5.1.3 Инженерно-геофизические изыскания выполнены в соответствии с 
требованиями технических регламентов. 

 
5.2 Выводы в отношении технической части проектной документации 

 
5.2.1 Указание на результаты инженерных изысканий, на соответствие 
которым проводилась оценка проектной документации 

 
Оценка проектной документации проводилась на соответствие 

результатам инженерных изысканий, описание и оценка которых даны в 
настоящем положительном заключении экспертизы. 

 
5.2.2 Выводы о соответствии или несоответствии технической части 
проектной документации результатам инженерных изысканий, заданию 
застройщика или технического заказчика на проектирование и 
требованиям технических регламентов 

 
Технические отчеты по результатам инженерных изысканий являются 

достаточными для разработки проектной документации. Представленная на 
экспертизу проектная документация соответствует результатам инженерных 
изысканий. 

 
5.2.2.1 Раздел «Пояснительная записка» соответствует заданию на 
проектирование, требованиям технических регламентов и нормативных 
технических документов. 
 
5.2.2.2 Раздел «Схема планировочной организации земельного участка» 
соответствует заданию на проектирование, требованиям технических 
регламентов и нормативных технических документов. 
 
5.2.2.3 Раздел «Архитектурные решения» соответствует заданию на 
проектирование, требованиям технических регламентов и нормативных 
технических документов. 

 

5.2.2.4 Раздел «Конструктивные и объемно-планировочные решения» 
соответствует заданию на проектирование, требованиям технических 
регламентов и нормативных технических документов. 
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5.2.2.5 Подраздел «Система электроснабжения» соответствует заданию на 
проектирование, требованиям технических регламентов и нормативных 
технических документов. 
 
5.2.2.6 Подраздел «Система водоснабжения» соответствует заданию на 
проектирование, требованиям технических регламентов и нормативных 
технических документов. 

 

5.2.2.7 Подраздел «Система водоотведения» соответствует заданию на 
проектирование, требованиям технических регламентов и нормативных 
технических документов. 
 
5.2.2.8 Подраздел «Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, 
тепловые сети» соответствует заданию на проектирование, требованиям 
технических регламентов и нормативных технических документов. 

 

5.2.2.9 Подраздел «Сети связи» соответствует заданию на проектирование, 
требованиям технических регламентов и нормативных технических 
документов.  
5.2.2.10 Подраздел «Технологические решения» соответствует заданию на 
проектирование, требованиям технических регламентов и нормативных 
технических документов.  
 
5.2.2.11 Раздел «Проект организации строительства» соответствует заданию 
на проектирование, требованиям технических регламентов и нормативных 
технических документов. 
 
5.2.2.12 Раздел «Перечень мероприятий по охране окружающей среды» 
соответствует заданию на проектирование, требованиям технических 
регламентов и нормативных технических документов.  
 
5.2.2.13 Раздел «Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности» 
соответствует заданию на проектирование, требованиям технических 
регламентов и нормативных технических документов.  
 
5.2.2.14 Раздел «Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов» 
соответствует заданию на проектирование, требованиям технических 
регламентов и нормативных технических документов.  

 
5.2.2.15 Раздел «Мероприятия по обеспечению соблюдения требований 
энергетической эффективности и требований оснащенности зданий, строений 
и сооружений приборами учета используемых энергетических ресурсов» 
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