ДОГОВОР КУПЛИ-ПРОДАЖИ КВАРТИРЫ 

	г. Краснодар
	«__» ____2020 г.


Общество с ограниченной ответственностью «Строительная Компания Гарантия», именуемое в дальнейшем «Продавец», в лице Управляющего индивидуального предпринимателя Картушина Валерия Федоровича, действующего на основании договора о возложении полномочий единоличного исполнительного органа на управляющего от 24.04.2019 года, с одной стороны, и
______________________________, именуемый(ая) в дальнейшем «Покупатель», с другой стороны,

1.
ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА

1.1.
Продавец обязуется передать в собственность Покупателю, а Покупатель - принять и оплатить в соответствии с условиями Договора следующее недвижимое имущество: 
-
квартира общей площадью ___ кв. м, состоящая из ___ комнат (ы), жилой площадью ____ кв. м, расположенная на ___ этаже многоквартирного жилого дома по адресу: Российская Федерация, Краснодарский край, городской округ город Краснодар, город Краснодар, ул.Атлантическая, д.2, корпус ___, квартира № ___, кадастровый номер квартиры _________________(далее по тексту – Объект недвижимости).
Многоквартирный жилой дом расположен на земельном участке с кадастровым номером 23:43:0107001:34025.
1.2.
Объект недвижимости принадлежит Продавцу на праве собственности на основании Разрешения на ввод объекта в эксплуатацию от _____года № RU ________________, что подтверждается Выпиской из Единого государственного реестра недвижимости об основных характеристиках и зарегистрированных правах на объект недвижимости от ___________г., запись регистрации № ______________ от ________ г. 
1.3.
Продавец гарантирует Покупателю, что на момент заключения Договора Объект недвижимости никому не продан, не подарен, не заложен, в споре, под арестом или запретом не состоит, рентой, арендой, наймом или какими-либо иными обязательствами не обременен, лиц, сохраняющих в соответствии с законодательством, в том числе в соответствии со статьей 19 Федерального закона «О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации», право пользования Объектом недвижимости  после его приобретения Покупателем не имеется.
1.4.
На момент заключения Договора в Объекте недвижимости зарегистрированных по месту жительства лиц не имеется.
1. Цена договора и порядок расчетов

2.1.
Стоимость Объекта недвижимости составляет_____________________ (____________________) рублей. Цена является окончательной и изменению не подлежит.

Стороны установили, что с момента передачи Объекта недвижимости Покупателю и до его полной оплаты Объект недвижимости будет считаться находящимся в залоге у Продавца согласно п. 5 ст. 488 Гражданского кодекса РФ.
2.2.
Указанную в п. 2.1 Договора стоимость Объекта недвижимости Покупатель оплачивает Продавцу в следующем порядке:
Сумма  в размере _____________________ (____________________) рублей перечисляется Покупателем Продавцу на реквизиты, указанные в разделе 8 настоящего Договора в момент подписания настоящего Договора.
3.
Передача Объекта недвижимости и переход права собственности на Объект недвижимости

3.1.
Договор является одновременно актом приема-передачи, подтверждающим передачу недвижимого имущества Продавцом и принятие его Покупателем. Стороны пришли к соглашению, что составления иного дополнительного документа не требуется.
Подписанием настоящего Договора Покупатель подтверждает, что принял Объект недвижимости в удовлетворительном состоянии, претензий по состоянию и качеству Объекта недвижимости не имеет. Ключи от Квартиры переданы Покупателю в момент подписания настоящего Договора, имеющего силу передаточного акта. Качество Квартиры соответствует условиям настоящего Договора, требованиям технических и градостроительных регламентов, проектной документации, а так же иным обязательным требованиям.
3.2.
Покупатель приобретает права собственности на Объект недвижимости с момента государственной регистрации перехода права собственности в установленном законом порядке.
3.3.
Государственная регистрация перехода права собственности на Объект недвижимости одновременно является государственной регистрацией неразрывно связанного с ним права общей долевой собственности на общее имущество в многоквартирном доме.

3.4.
Покупатель несет риск случайной гибели и случайного повреждения Объекта недвижимости с момента исполнения Продавцом обязанности по передаче Объекта недвижимости.
3.5.
Расходы, связанные с переходом права собственности на Объект недвижимости от Продавца к Покупателю несет Покупатель.

4.
Права и обязанности Сторон

4.1.
Продавец обязуется:
4.1.1.
Оплатить стоимость коммунальных услуг, оказанных Продавцу до фактической передачи Объекта недвижимости к Покупателю.

4.1.2.
Предоставить Покупателю все необходимые сведения, связанные с передаваемым Объектом недвижимости.

4.1.3.
С даты заключения настоящего Договора или предварительного Договора купли-продажи до фактической передачи Объекта недвижимости Покупателю не ухудшать состояние вышеуказанного Объекта недвижимости, не сдавать его в аренду, наём, не передавать в безвозмездное пользование, не обременять имущественными правами третьих лиц. 

4.1.4.
Передать Покупателю Объект недвижимости в порядке и сроки, предусмотренные  Договором.

4.1.5.
В течение 7 (семи) календарных дней с даты заключения Договора предоставить в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю заявление и все необходимые документы для государственной регистрации перехода права собственности на Объект недвижимости к Покупателю.

4.2.
Покупатель обязуется:

4.2.1.
Принять Объект недвижимости  в порядке, предусмотренном Договором.

4.2.2.
Уплатить цену Договора в порядке, предусмотренном Договором.

4.2.3.
В течение 7 (семи) календарных дней с даты заключения Договора предоставить в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю заявление и все необходимые документы для государственной регистрации перехода права собственности на Объект недвижимости к Покупателю.
4.2.4.
Нести расходы, связанные с государственной регистрацией перехода права собственности и регистрацией ипотеки, в порядке, установленном Договором и действующим законодательством Российской Федерации.

5.
Ответственность Сторон.

5.1. Продавец вправе взыскать неустойку с Покупателя в случае нарушения сроков оплаты по настоящему Договору в размере 0,1% от цены Договора за каждый день просрочки.
5.5.
За неисполнение или ненадлежащее исполнение Сторонами иных обязанностей по Договору Стороны несут ответственность в соответствии с законодательством Российской Федерации.

6.
Разрешение споров
6.1.
Споры, которые могут возникнуть в связи с Договором, Стороны будут стремиться разрешать в порядке досудебного разбирательства: путем переговоров, уточнением условий Договора, составлением дополнений и изменений к Договору. Стороны договорились, что претензионный порядок по настоящему Договору обязателен. Срок ответа на претензию 30 календарных дней.
6.2.
Стороны договорились, что разногласия, по которым Стороны не достигнут согласия, подлежат рассмотрению в судебном порядке в Прикубанском районном суде города Краснодара. 
7.
Прочие условия
7.1.
Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует до полного исполнения Сторонами своих обязательств. 
7.2.
Право собственности на Объект недвижимости переходит от Продавца к Покупателю с момента внесения записи в Единый государственный реестр прав на недвижимое имущество и сделок с ним о переходе права. При этом Покупатель становится собственником Объекта недвижимости и принимает на себя обязанности по уплате налогов на имущество, а также осуществляет за свой счет эксплуатацию и ремонт Объекта недвижимости, участвует соразмерно с занимаемой площадью в расходах, связанных с эксплуатацией и ремонтом, в том числе капитальным, всего дома и придомовой территории.
7.3.
Переход права собственности от Продавца к Покупателю подлежит государственной регистрации в установленном законом порядке.

7.4.
Стороны подтверждают, что не лишены дееспособности, не состоят под опекой и попечительством, не страдают заболеваниями, препятствующими осознать суть Договора, а также отсутствуют обстоятельства, вынуждающие совершить Договор на крайне невыгодных для себя условиях.
7.5.
Договор заключен в 4 экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один экземпляр – Продавцу, два - Покупателю и один - органу, осуществляющему государственную регистрацию прав на недвижимое имущество и сделок с ним.
7.6.
Содержание сделки, ее последствия, ответственность, права и обязанности, а также содержание статей Гражданского кодекса Российской Федерации: 28-33, 37, 209, 223,  288, 292, 339, 3391, 343, 348, 349, 433, 450, 458, 459, 460, 488, 549, 550, 551, 554, 555, 556, 557, 558; Федерального закона «Об ипотеке (залоге недвижимости)»: ст. 13, 43, 50, 74, 75, 77, 78; Семейного кодекса Российской Федерации: ст. 35; ст. 19 Федерального закона "О введении в действие Жилищного кодекса Российской Федерации" Сторонам известно и понятно.
7.7.
Настоящий Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон, а также по иным основаниям, установленным действующим законодательством Российской Федерации.

7.8.
Во всем, что не предусмотрено Договором, Стороны руководствуются положениями действующего законодательства Российской Федерации.

8.
Подписи сторон
	ПРОДАВЕЦ

Общество с ограниченной ответственностью "Строительная Компания Гарантия"

ОГРН 1142312000357

ИНН 2312210487 КПП 231201001

Адрес юридический: 350075, Краснодарский край, г. Краснодар, ул. им. Стасова, дом 178 , помещение 175 
Р\счет 40702810230000015810 
Кор\счет 30101810100000000602

БИК 040349602 Краснодарское отделение 

ПАО Сбербанк России г. Краснодар 
Управляющий
 __________________ ИП В.Ф. Картушин 


	ПОКУПАТЕЛЬ

________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Телефон: 

__________________


